
 

           

POZVÁNKA 
v souladu s ustanovením !l. V !l. 11 odst. 2. Stanov SVOLÁVÁME 

 

Shromá�d"ní  
Spole!enství vlastník# jednotek NOVÁ HARFA I - Podková$ská !p. 933 

Praha 9, Podková!ská 933/1, I".: 28382986, 
zapsané v rejst!íku spole#enství vlastník$ jednotek vedeném u M%stského soudu v Praze, oddíl S, vlo�ka 8860 

 

v prostorách Hospodá!ské komory "R, Freyova 27, Praha 9, sál LABE,   
ve st!edu 4. ledna 2023 od 18:00 hodin,  

vzhledem k po#tu #len$ spole#enství prezence ji� od 17:00 hodin 
 
s tímto programem: 
1. Prezence (úvod) 
2. Schválení jednacího !ádu a procedurálních zále�itostí daného Shromá�d%ní 
3. Schválení úpravy Stanov Spole#enství 
4. Volba #len$ Výboru Spole#enství 
5. Hospoda!ení spole#enství: 

a. schválení ro#ní ú#etní záv%rky za rok 2012 a� 2021 
b. schválení rozpo#tu pro rok 2023 (a dal�í období) 
c. návrh rozd%lení nerozd%leného hospodá!ského výsledku z p!edchozích let 

6. Zpráva o #innosti výboru a o správ% domu 
7. Rozhodnutí o zm%n% osoby správce 
8. Schválení Pravidel vyu�ívání gará�ových prostor v dom% na�eho SVJ 
9. D!ev%né pergoly 
10. R$zné  

a. Podn ty!jednotlivých!vlastník" (p#edem oznámené individuální!body k projednání) 
11. Záv%r 
 

V�echny podklady k jednání budou rovn%� k dispozici v elektronické podob% na: www.novaharfa.info (nejpozd%ji 
od 21.12.2022) nebo v kancelá!i správce. Va�e p!ípadné návrhy na zm%nu, prosím p!edkládejte písemn% a v #ase 
do zahájení Shromá�d%ní. Usnadníte a urychlíte vlastní pr$b%h jednání. 
 
 
V Praze dne 11. prosince 2022 
 
Mgr. Michael Tint%ra (p!edseda výboru) a Ing. Martin Glogar (místop!edseda výboru) 
 
 
P!ílohy: 
 

· p!íloha #. 1 � Jednací !ád 

· p!íloha #. 2 � Plná moc 

· p!íloha #. 3 � Navr�ené úpravy stanov 

· p!íloha #. 5a � Ú#etní uzáv%rky 

· p!íloha #. 5b � Návrh rozpo#tu pro rok 2023 

· p!íloha #. 5c � Návrh rozd%lení hospodá!ského zisku 

· p!íloha #. 6 � Zpráva o #innosti výboru a o správ% domu 

· p!íloha #. 7 � Rozhodnutí o zm%n% osoby správce 

· p!íloha #. 8 � Pravidla vyu�ívání gará�ových prostor 
· p!íloha #. 9 � D!ev%né pergoly 

· p!íloha #. 10a � R$zné, podn%ty vlastník$ 
 
 
 
 

     

mapa místa konání: 



 

 

Informace k d$le�itým bod$m programu shromá�d%ní: 
 

1. Volba !len# výboru SVJ (bod 4 programu) 

Mandát je dle aktuálních stanov SVJ p%tiletý. Aktuáln% zvoleným #len$m skon#í 23. ledna 2023. 
Je proto nutné zvolit !leny výboru, který se stará o chod domu. Kandidovat m$�e libovolný 
#len Spole#enství, jen� je bezúhonný a v$#i SVJ bezdlu�ný. Pokud se rozhodnete kandidovat, 
bude k va�emu oznámení kandidatury na sch$zi vyhrazen #asový prostor a následn% bude 
postupn% hlasováno o v�ech kandidátech. 
Zatím svou kandidaturu oznámili v�ichni #ty!i stávající #lenové Výboru (v abecedním po!adí): 
Ing. Martin Glogar, Lucie Hon#lová, Petr Samohejl, Mgr. Michael Tint%ra 

 

2. Úpravy Stanov SVJ (bod 3 programu) 

Aktuální Stanovy SVJ jsou k dispozici na webu SVJ. Vzhledem k #asté malé ú#asti na 
Shromá�d%ní p!ipravil výbor návrhy na zm%nu, které by do budoucna zjednodu�ily provád%ní 
hlasování mimo zasedání elektronickou formou.  
Dále výbor navrhuje prodlou�it mandát výboru na 10 let. Návrh vychází ze stavu, kdy je spí�e 
nedostatek zájemc$ o #lenství ve výboru, a tak volby po 5-ti letech je v podstat% obnova 
mandátu pro stávající #leny. Je to op%t spí�e z provozních d$vod$, kdy malá ú#ast m$�e 
zp$sobit, �e SVJ nebude mít platn% zvolený výbor. Délkou mandátu se nijak neovlivní právo 
vlastník$ #lena výboru odvolat nebo zvolit n%koho jiného, pokud nebudou s prací #lena výboru 
spokojeni. 
Poslední zm%ny stanov vychází z úpravy nad!azeného zákona #.89/2012 Sb (Ob#anský 
zákoník), jen� upravoval n%které zále�itosti týkající se Shromá�d%ní, zejm. v oblasti mo�nosti 
úprav smluvního ujednání s osobou �správce�. Tedy zde navrhuje Výbor transpozici daného 
zákonného ustanovení do na�ich stanov. 
V p$ípad", �e budete mít jakékoliv návrhy, zm"ny !i dopln"ní ke zm"n" Stanov, zasílejte 
prosím Va�e podn"ty na adresu spole!enství: podkovarska@seznam.cz. 
 
3. Schválení rozpo!tu pro rok 2023 (a dal�í období) 

V záv%ru roku 2022 jsme obdr�eli nové ceny pro rok 2023 u zásadních polo�ek pro na�e SVJ a 
tak svoláváme Shromá�d%ní SVJ na velmi brzký termín v úvodu roku. Vzhledem k zna#nému 
infla#nímu nár$stu cen energií, poplatk$ za odpady a slu�eb bude výbor p!edkládat návrh 
nového rozpo#tu na rok 2023 a dal�í léta. V návrhu, jen� bude uveden v elektrické podob% #i v 
kancelá!i správce, budete mít k jednotlivým kapitolám uvedeno #erpání v p!edchozím roce, 
výhled aktuálního roku 2022 a zejména návrh na rok 2023, který bude p$edm"tem diskuse 
na shromá�d"ní a hlasování. Na základ% nového rozpo#tu budou pak p!epo#ítány zálohy 
vlastník$m a zaslány nové vým%ry t%chto záloh. Pokud nebude nový rozpo!et schválen, 
hrozí vlastník#m zna!né nedoplatky, a� bude rok 2023 vyú!tován dle reálných náklad# 
za!átkem roku 2024. 
 

Vá�ení spoluvlastníci, proto�e je agenda na�í sch#ze velmi d#le�itá 
(zejména volba !len# výboru) a pro schválení n"kterých bod# programu je 
t$eba zákonem stanovené kvorum hlas#, zajist"te prosím v p$ípad", �e se 
nebudete moci zú!astnit, ú!ast Va�eho zmocn"nce na základ" plné moci. V 
p$ípad", �e Vás ani Va�i blízcí nemohou zastoupit, je mo�né pov"$it i 
n"kterého !lena výboru SVJ. Výbor lze kontaktovat na emailové adrese 
podkovarska@seznam.cz. 
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J e d n a c í  ! á d

shromá�d"ní Spole#enství vlastník$ jednotek NOVÁ HARFA I � Podková!ská #p. 933
konaného dne 4. ledna 2023 od 18:00 hodin.

1. Ka�dý èlen spoleèenství èi jeho zástupce musí pøi prezenci prokázat svou toto�nost ob#anským 
pr$kazem nebo cestovním pasem (#lenem spole#enství je v p!ípad", �e ke dni po!ádání 
shromá�d"ní je ji� zapsán v katastru nemovitostí jako vlastník). Statutární orgán vlastníka 
(èlen statutárního orgánu vlastníka) � právnické osoby dokládá existenci právnické osoby a 
skuteènost, �e je oprávnìn jménem této osoby jako statutární orgán èi èlen statutárního orgánu 
samostatnì jednat, novým, originálním (ov"!enou kopií) výpisem z obchodního rejst!íku
(nebo jiného registru) ne star�ím dvou týdnù. 

2. Èlen se mù�e nechat pøi výkonu svých práv zastupovat. To platí i pro zastupování 
man�ela/man�elky, pokud jednotka je ve spoleèném jmìní man�elù. Plná moc pro zástupce 
právnické osoby (není-li statutárním orgánem) musí být podepsána tìmi, kteøí jsou podle výpisu 
z obchodního rejstøíku oprávnìni jejím jménem jednat. Zplnomocnìná osoba musí dolo�it 
vlastnictví vlastníka k jednotce (jak je vý�e uvedeno). 

3. Pokud jednotka je ve spole#ném jm"ní man�el$ (SJM) a shromá�dìní se úèastní jen jeden 
z man�elù, musí mít zmocnìní druhého man�ela. 

4. Ka�dý èlen obdr�í pro úèely hlasování speciální hlasovací èip obsahující poèet jeho hlasù. Poèet 
hlasù ka�dého èlena odpovídá velikosti jeho spoluvlastnického podílu na spoleèných èástech domu. 
Pokud jedna osoba vlastní více jednotek, hlasuje shodn" a najednou za v�echny jednotky.

5. Pokud je jednotka ve spoluvlastnictví, hlasuje za celou jednotku pouze povìøená osoba. Je nutno 

dolo�it povìøení.

6. Èlenové, kteøí odejdou ze shromá�dìní a nechtìjí dále hlasovat, provedou své odregistrování. 

7. Shromá�dìní øídí pøedseda výboru SVJ èi jím povìøený èlen výboru SVJ.

8. Èlenové obdr�eli v pozvánce písemné materiály a byli v pozvánce seznámeni s následujícím
webovým odkazem http://www.novaharfa.info/cs/Oznameni/Shromazdeni2023/Podklady.html, kde 

jsou ke sta�ení umístìny materiály v elektronické podobì. Materiály budou na Shromá�dìní 
projednány.

9. Ka�dý z èlenù, jen� vystoupí s pøíspìvkem, uvede z dùvodu evidence v zápisu své jméno a èíslo 
jednotky. 

10. Vzhledem k programu shromá�dìní je tøeba, aby pøi diskusi k jednotlivým bodùm byli èlenové 
struèní a konkrétní. Pøedpokládá se, �e diskusní pøíspìvek èlena nepøesáhne minutu. Pokud 
nìkterý z úèastníkù bude prosazovat své pøipomínky a názory na úkor rychlej�ího prùbìhu 
shromá�dìní, nebo jeho diskusní pøíspìvky budou del�í, má pøedsedající právo ukonèit jeho 
pøíspìvek a nechat hlasovat pøítomné aklamací o tom, zda konkrétní úèastník má ve svém 
pøíspìvku pokraèovat. Rozhodnutí shromá�dìní o tom, �e tento úèastník ve svém pøíspìvku 
pokraèovat nemá, je závazné. 

11. Shromá�dìní pøijímá svá rozhodnutí hlasováním. Pøi hlasování je rozhodující velikost 

spoluvlastnických podíl$ vlastník$ jednotek na spole#ných #ástech domu. 

12. Na shromá�dìní se pou�ijí dva zpùsoby hlasování:

A. hlasování aklamací � pou�ije se na procedurální otázky a na rozhodování o jednotlivých bodech 
programu shromá�dìní, s výjimkou volby èlenù výboru; shromá�dìní v�ak mù�e i v tìchto 
pøípadech pøipustit hlasování aklamací. Hlasuje se zvednutím ruky, rozhodující je zøejmá vìt�ina 
hlasù � pokud je øídícímu shromá�dìní z vìt�iny zvednutých rukou jasné, jakou vùli poèítanou 
na jednotlivé hlasy èlenù spoleèenství shromá�dìní projevilo, je takto projevené rozhodnutí 
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shromá�dìní platným rozhodnutím vìt�iny. Pøi hlasování aklamací je mo�né vyhodnotit vùli 
shromá�dìní i negativnì � spoètením hlasù, které se vyjádøily proti návrhu nebo se zdr�ely 
hlasování. Pokud z hlasování aklamací není zøejmé, jaká je vìt�inová vùle pøítomných, pøejde 
se ke zpùsobu hlasování pomocí hlasovacích lístkù. 

B. hlasování hlasovacími #ipy � pou�ije se na rozhodování o jednotlivých bodech programu a 
dále na rozhodování v tìch pøípadech, kdy z aklamace není zøejmé rozhodnutí shromá�dìní. 
Pøítomní èlenové pøistoupí po projednání toho kterého bodu k hlasovacímu zaøízení a pøilo�ením 
èipu vysloví svùj souhlas èi nesouhlas s projednávaným bodem. Pokud èlen nepøistoupí 
k hlasovacímu zaøízení, má se za to, �e se hlasování zdr�el.

Hlasování hlasovacími èipy bude elektronicky vyhodnoceno urychlenì po skonèení hlasování o 
ka�dém jednotlivém bodu. Výsledek bude pøedlo�en øídícímu shromá�dìní. 

Po zji�tìní vùle shromá�dìní urèené hlasováním oznámí øídící výsledek hlasování. 

Pokud nìkdo z pøítomných nesouhlasí se zpùsobem vyhodnocení hlasování, je tøeba, aby svùj 
nesouhlas sdìlil bezodkladn" po oznámení výsledk$ hlasování. Nebude-li �ádný nesouhlas 
se zpùsobem vyhodnocení hlasování bezodkladnì oznámen, má se za to, �e výsledek 
hlasování odpovídá vùli shromá�dìní projevené hlasováním.

13. Rozhodnutí bude p!ijato, hlasuje-li pro nìj nejmén" polovina pøítomných podle 
spoluvlastnických podílù, kromì specifických pøípadù, jen� jsou uvedeny ve stanovách (èl11. 
odst.6). Pokud bude podán protinávrh, bude hlasováno nejprve o podaném protinávrhu.

14. %len výboru bude platnì zvolen, hlasuje-li pro nìj alespoò polovina spoluvlastnických podílù 
ze v�ech p!ítomných vlastník$ jednotek.

15. O rozhodnutích shromá�dìní bude hlasováno samostatnì, v�dy nejprve aklamací, pokud bude 
podán protinávrh, bude hlasováno nejprve o podaném protinávrhu. 



 

 

Plná moc 
 

 
Já, _________________________________________ narozen (a): ____/____/____ 
 
 
bytem _______________________________________________________________ 
 
 
tímto zplnomocòuji  
 
 
pana/paní ___________________________________ narozené(ho) ____/____/____ 
 
 
bytem ________________________________________________________________ 
 
 
k jednání mým jménem ve v�ech zále�itostech spojených se shromá�dìním 
Spoleèenství vlastníkù jednotek NOVÁ HARFA I - Podkováøská èp. 933, konaném 
dne 4.1.2023 v Praze � Freyova 27, a k ve�kerému hlasování na tomto 
shromá�dìní (vè. rozpoètových materiálù, stanov, volby výboru). 

 
 
V ______________________________ dne __________  

 
 
 
Podpis zastupovaného:   ________________________________________________ 

                podpis  

 
 
Plnou moc v plném rozsahu pøijímám. 

 
 

 
V ______________________________ dne __________  

 
 

 
Podpis zástupce:   ________________________________________________ 

                podpis  
 

Formulá !bude!také!pou�it!v p ípad"!ur#ení!spole#ného!zástupce!v rámci!spoluvlastnictví!jednotky. 



 

 

Authorization form 
(proxy) 

 
 
I __________________________________________, birthdate: ____/____/____ 
 
 
Permanent address _________________________________________________ 
 
 
Hereby authorize  
 
 
Mr./Ms. ____________________________________, birthdate ____/____ /____ 
 
 
Permanent address ________________________________________________ 
 
 
to act on my behalf in all matters connected with the Assembly of unit owners 
NOVÁ HARFA I - Podková ská!".p.!933,!held!on!the 4th of January 2023, and of any 
vote at this meeting. 

 
 
In ______________________________ date __________  

 
 
 
Signature of represented:   _____________________________________________ 

                signature  

 
 
I accept Power of Attorney. 

 
 

 
In ______________________________ date __________  

 
 

 
Signature of representative: ____________________________________________ 

                signature  
 

The form will also be used when determining a common representative within the ownership of the unit. 
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2023-shromá�d ní!vlastník"!Nová!Harfa!E-F 

 
Informace k návrhu!zm n!Stanov 

 

Vá�ení vlastníci, 
 
na následujících stránkách je uvedeno aktuální znìní Stanov. Pro snadnìj�í orientaci v navrhovaných 
zmìnách je �lutì podbarven a pøe�krtnutý text, který navrhujeme ze stanov vypustit a zelenì podbarven text 
èi odstavec, který navrhujeme do Stanov doplnit. 
 
Jsou navr�eny 3 následující zmìny: 
 

1. Zmìna délky funkèního období volených orgánù 
a. Umístìní v dokumentu Stanov: %ást V. Orgány spoleèenství, %l. 10 Spoleèná ustanovení, 

odstavec 10. 
b. Navr�ená zmìna: Funk ní!období!volených!orgán"!nebo! len"!volených!orgán"!je!p#tileté.desetileté. 
c. Komentáø: Navrhujeme prodlou�it mandát vzhledem k èasté nízké úèasti na Shromá�dìní. 

 
2. Úprava na základì zmìny legislativy 

a. Umístìní v dokumentu Stanov: %ást V. Orgány spoleèenství, %l. 12 Pùsobnost shromá�dìní, 
odstavec 1i 

b. Navr�ená Zmìna: ur"ení! osoby,! která!má! zaji�$ovat! n#které! "innosti! správy! domu! a! pozemku, i 

rozhodnutí!o!její!zm#n#,!jako�!i!schválení!smlouvy!s!touto!osobou!a!schválení!zm#ny!smlouvy!v!ujednání!

o!cen#!nebo!o!rozsahu! innosti, a!rozhodnutí!o!její!zm#n#. 
c. Komentáø: Sladìní znìní se zmìnou legislativy. 

 
3. Korespondenèní a elektronické hlasování: 

a. Umístìní v dokumentu Stanov: %ást V. Orgány spoleèenství, %l. 13 Rozhodnutí mimo 
zasedání, odstavec 8 (nové doplnìní odstavce) 

b. Navr�ená Zmìna: V p$ípad#,! �e! zákon!  i! obecn#! právní! úprava! (nap$.! na$ízení! ministerstva,!

rozhodnutí!soudu)!p$ipustí!i!elektronickou!formu!rozhodování!mimo!zasedání!(nap$.tzv.!�on-line�),!pak!

je!mo�né!odst.1!a!2!tohoto! lánku!realizovat!elektronickou!formou. 
c. Komentáø: Lep�í podpora pøípadného elektronického hlasování. 



Zn#ní!stanov!s navr�enými!úpravami 
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STANOVY 

Spoleèenství vlastníkù jednotek NOVÁ HARFA I - Podkováøská èp.933 

Èást I. Základní ustanovení 

Èl. 1 Název a sídlo 

1) Název spoleèenství: �Spoleèenství vlastníkù jednotek NOVÁ HARFA I - Podkováøská èp. 933�, IÈ: 28382986, zapsané 
v rejstøíku spoleèenství vlastníkù jednotek vedeným Mìstským soudem v Praze, odd.S, vl.8860  

2) Sídlo: Podkováøská 933, Praha 9 � Vysoèany, PSÈ 190 00 

3) Spoleèenství vlastníkù je korporací, právnickou osobou zalo�enou za úèelem zaji��ování správy nemovité vìci � domu a 

pozemku uvedeného v èl. 2 odst. 1. 

Èl. 2 Pøedmìt èinnosti 

1) Èinnost spoleèenství vlastníkù spoèívá v zaji��ování správy nemovité vìci. Nemovitou vìcí je pozemek parc. è. 991/26, 
991/27 a 991/28 v kat. území Vysoèany, na nìm� se nachází dùm è.p.933 (dále jen �pozemek�). 

2) Spoleèenství vlastníkù nesmí podnikat, ani se pøímo nebo nepøímo podílet na podnikání nebo jiné èinnosti podnikatelù nebo 
být jejich spoleèníkem nebo èlenem.   

3) Èinnostmi správy nemovité vìci, a tedy èinnostmi týkajícími se správy domu a pozemku z hlediska provozního a technického 
se rozumí zejména: 

a) provoz, údr�ba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavební úpravy a jiné zmìny, vèetnì zmìn vedoucích ke 
zmìnì v úèelu u�ívání 

i. spoleèných èástí domu; 

ii. technických zaøízení domu jako spoleèných èástí; 

iii. spoleèných èástí domu vyhrazených k výluènému u�ívání vlastníku jednotky, pokud podle prohlá�ení nebo 
tìchto stanov nejde o èinnost pøíslu�ející vlastníku jednotky v rámci správy této spoleèné èásti na vlastní 
náklady; pøièem� spoleèné èásti a vymezení spoleèných èástí vyhrazených k výluènému u�ívání vlastníku 
jednotky jsou urèeny prohlá�ením o rozdìlení práva k nemovité vìci na vlastnické právo k jednotkám;  

b) revize technických sítí, spoleèných technických zaøízení domu, protipo�árního zaøízení, hromosvodù, rozvodù energií 
vèetnì tepla, teplé vody, pitné vody, telekomunikaèních zaøízení a jiných spoleèných zaøízení podle technického 
vybavení domu;  

c) údr�ba pozemku a údr�ba pøístupových cest na pozemku,  

d) uplatnìní práva vstupu do jednotky v pøípadì, �e vlastník jednotky upravuje stavebnì svou jednotku, vèetnì 
mo�nosti po�adovat v odùvodnìných pøípadech pøedlo�ení stavební dokumentace, pokud je podle jiných právních 
pøedpisù vy�adována, pro ovìøení, zda stavební úpravy neohro�ují, nepo�kozují nebo nemìní spoleèné èásti domu.  

4) Èinnostmi správy domu a pozemku z hlediska správních èinností se rozumí zejména:  

a) zaji��ování ve�keré správní, administrativní a operativnì technické èinnosti, vèetnì vedení pøíslu�né technické a 
provozní dokumentace domu, uchovávání dokumentace stavby odpovídající jejímu skuteènému provedení podle 
jiných právních pøedpisù a zaji��ování dal�ích èinností, které vyplývají pro osobu odpovìdnou za správu domu a 
pozemku z jiných právních pøedpisù;  

b) stanovení a vybírání pøedem urèených finanèních prostøedkù od èlenù spoleèenství jako záloh na pøíspìvky na 
správu domu a pozemku a na úhradu nákladù plnìní spojených s u�íváním jednotek (dále jen �slu�by�), jejich 
evidence, vyúètování a vypoøádání se èleny spoleèenství;  

c) vedení úèetnictví, zpracování a pøedlo�ení daòových pøiznání, øádné hospodaøení s majetkem a pøíjmy spoleèenství, 
s finanèními prostøedky placenými èleny spoleèenství, vedení evidence nákladù vztahujících se k nemovité vìci a k 
èinnosti spoleèenství vlastníkù, a provádìní dal�ích souvisejících ekonomických, provozních a administrativních 
èinností;  

d) vedení seznamu èlenù spoleèenství; 

e) uplatòování a vymáhání plnìní povinností vùèi jednotlivým èlenùm spoleèenství, které jim ukládají jiné právní 
pøedpisy nebo vyplývají z tìchto stanov a z usnesení shromá�dìní vlastníkù jednotek;  

f) výkon èinností vztahujících se k uplatòování ochrany práv vlastníkù jednotek;  
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g) èinnosti spojené s provozováním spoleèných èástí a technických zaøízení, která slou�í i jiným osobám ne� vlastníkùm 
jednotek v domì, vèetnì sjednávání a uzavírání s tím souvisejících smluv;  

h) èinnosti spojené s nájmem spoleèných èástí, které jsou ve spoluvlastnictví v�ech vlastníkù jednotek v domì, vèetnì 
vybírání nájemného a úhrad za slu�by, vedení jejich evidence, vymáhání, vyúètování a vypoøádání tìchto plateb se 
èleny spoleèenství.  

5) Spoleèenství vlastníkù je oprávnìno sjednávat smlouvy, kontrolovat jejich plnìní a uplatòovat nároky z poru�ení smluvních 
povinností druhé smluvní strany, zejména smluv týkající se:  

a) zaji�tìní nìkterých èinností správy domu a pozemku tøetí osobou, za podmínek stanovených zákonem nebo 
shromá�dìním vlastníkù;  

b) zaji�tìní dodávek slu�eb spojených s u�íváním jednotek (nejde-li o slu�by, jejich� dodávky si èlenové spoleèenství 
zaji��ují od dodavatele pøímo);  

c) poji�tìní domu;  

d) nájmu spoleèných èástí domu;  

e) nájmu bytù nebo nebytových prostor, které jsou vlastnictvím spoleèenství vlastníkù. 

 

Èást II. Èlenství ve spoleèenství vlastníkù 

Èl. 3 Obecná ustanovení 

1) Èlenství ve spoleèenství vlastníkù je neoddìlitelnì spojeno s existencí a vlastnictvím jednotky.    

2) Èlenství zaniká v pøípadì zru�ení spoleèenství vlastníkù. 

3) Za dluhy spoleèenství vlastníkù ruèí èlen spoleèenství v pomìru podle velikosti svého podílu na spoleèných èástech.   

4) Pøi pøevodu vlastnického práva èlena spoleèenství k jednotce nevzniká spoleèenství vlastníkù povinnost vypoøádat pøíspìvky 
na správu domu ani zálohy na slu�by spojené s u�íváním jednotky ke dni úèinnosti pøevodu. Vypoøádání záloh na slu�by 
spojené s u�íváním jednotky se provádí v rámci roèního vyúètování.   

5) Spoleèenství vlastníkù je povinno na základì �ádosti èlena spoleèenství vyhotovit tomuto èlenovi potvrzení pro pøevod 
vlastnického práva k jednotce o tom, jaké dluhy související se správou domu a pozemku pøejdou na nabyvatele jednotky, 
popøípadì �e takové dluhy nejsou.   

6) Spoleèní èlenové spoleèenství, jimi� jsou spoluvlastníci jednotky nebo man�elé, kteøí mají jednotku ve spoleèném jmìní, jsou 
povinni urèit a zmocnit spoleèného zástupce, který bude vykonávat jejich práva vùèi spoleèenství vlastníkù. Spoleèní èlenové 
jsou povinni pøedlo�it zmocnìní v písemné podobì statutárnímu orgánu spoleèenství.   

Èl. 4 Èlenská práva a povinnosti a jejich uplatòování 

1) Èlen spoleèenství má práva urèená v obecnì závazných právních pøedpisech, tìchto stanovách a v rozhodnutích orgánù 
spoleèenství. Jsou to zejména tyto práva:  

a) úèastnit se ve�keré èinnosti spoleèenství zpùsobem a za podmínek urèených tìmito stanovami a obecnì závaznými 
právními pøedpisy;  

b) úèastnit se jednání shromá�dìní a hlasováním se podílet na jeho rozhodování, vèetnì úèasti na rozhodování mimo 
zasedání;  

c) volit a být volen do orgánù spoleèenství;  

d) pøedkládat orgánùm spoleèenství návrhy a podnìty k èinnosti spoleèenství a k odstranìní nedostatkù v èinnosti 
spoleèenství;  

e) seznámit se s hospodaøením spoleèenství, a zpùsobem správy nemovité vìci, vèetnì nahlí�ení do smluv uzavøených 
ve vìcech správy, do úèetních knih a dokladù;  

f) nahlí�et do písemných podkladù pro jednání shromá�dìní, zápisù ze schùze shromá�dìní, jako� i do podkladù, z 
nich� vyplývá urèení jeho povinnosti podílet se na nákladech na správu nemovité vìci, na nákladech na slu�by a 
podílet se na úhradì ztráty spoleèenství; 

g) �ádat statutární orgán spoleèenství o sdìlení jména a adresy kteréhokoliv èlena spoleèenství nebo nájemce jednotky 
v domì;  

h) obdr�et vèasné vyúètování záloh na náklady spojené se správou nemovité vìci a záloh na úhradu slu�eb, a to 
nejpozdìji do ètyø mìsícù od skonèení kalendáøního roku;  
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i) obdr�et pøeplatek z vyúètování záloh na úhradu slu�eb, a to nejpozdìji do 3 mìsícù od doruèení vyúètování.  

2) Èlen spoleèenství má povinnosti urèené v obecnì závazných právních pøedpisech, tìchto stanovách a v rozhodnutích orgánù 
spoleèenství, a to zejména:  

a) dodr�ovat právní pøedpisy, tyto stanovy, plnit usnesení orgánù spoleèenství pøijatá v souladu s obecnì závaznými 
právními pøedpisy a tìmito stanovami;  

b) vèas hradit v po�adované vý�i a zpùsobem k tomu urèeným, pøíspìvky na správu nemovité vìci;  

c) vèas v po�adované vý�i a zpùsobem k tomu urèeným, platit zálohy na úhradu slu�eb a uhradit nedoplatek z jejich 
vyúètování nejpozdìji do 2 mìsícù od doruèení vyúètování;  

d) v pøípadì prodlení s penì�itým plnìním ve prospìch spoleèenství, které pøesahuje 5 dnù ode dne jeho splatnosti, 
uhradit spoleèenství poplatek z prodlení ve vý�i stanovené jiným právním pøedpisem nebo nebude-li takový poplatek 
vyplývat z právních pøedpisù, uhradit spoleèenství úrok z prodlení ve vý�i 1 promile z dlu�né èástky dennì, nejménì 
v�ak 10,- Kè za ka�dý i zapoèatý mìsíc prodlení;  

e) øídit se pøi u�ívání spoleèných èástí pravidly pro u�ívání spoleèných èástí nemovité vìci a spoleèných zaøízení domu, 

obsa�enými v tìchto stanovách, v domovním øádu, pokud bude pøijat, a v usneseních orgánù spoleèenství 
schválených v souladu s obecnì závaznými právními pøedpisy a tìmito stanovami, vèetnì pokynù stanovených pro 
provoz spoleèných zaøízení výrobcem nebo správcem technických zaøízení;  

f) øídit se pravidly pro správu domu uvedenými v obecnì závazných právních pøedpisech, v tìchto stanovách a v 
usneseních orgánù spoleèenství schválených v souladu s obecnì závaznými právními pøedpisy a tìmito stanovami;  

g) udr�ovat svùj byt a spoleèné èásti, které má vyhrazeny k výluènému u�ívání tak, jak to vy�aduje nezávadný stav a 
dobrý vzhled domu, zdr�et se ohro�ení, zmìny nebo po�kození spoleèných èástí nebo ztí�ení výkonu oprávnìní 
svobodnì spravovat, výluènì u�ívat a uvnitø stavebnì upravovat svùj byt a u�ívat spoleèné èásti jiným èlenùm 
spoleèenství;  

h) zajistit dodr�ování pravidel pro správu domu a pro u�ívání spoleèných èástí, jako� i plnìní vý�e uvedených povinností 
osobami, jim� umo�nil vstup do domu nebo bytu;  

i) oznámit spoleèenství vlastníkù do jednoho mìsíce:  

i. nabytí jednotky do vlastnictví;  

ii. svoji adresu (adresu pro doruèování), email adresu a telefonní kontakt; 

iii. poèet osob, které budou mít v bytì domácnost;  

iv. poèet osob, je� v bytì bydlí po dobu èinící v souhrnu nejménì tøi mìsíce v jednom kalendáøním roce;  

v. jméno a adresu osoby, jí� èlen spoleèenství pøenechal byt do u�ívání, vèetnì údajù uvedených pod body 
iii. a iv.; 

vi. jakoukoli zmìnu údajù uvedených pod body ii. a� v.  

j) odstranit na svùj náklad závady a po�kození, které na jiných bytech nebo spoleèných èástech nemovité vìci zpùsobil 
on sám (stejnì tak se pohlí�í na situaci, kdy závadu èi po�kození zpùsobila vìc v jeho dr�ení) nebo osoby, kterým 
umo�nil do domu nebo bytu vstup;  

k) umo�nit umístìní, údr�bu, výmìnu a kontrolu zaøízení pro mìøení spotøeby, vody, tepla a jiných energií v bytì, 
odeèet namìøených hodnot z tìchto zaøízení a zdr�et se v�eho, co by mohlo ovlivnit správnost funkce tìchto zaøízení 
nebo bránilo jejich umístìní, údr�bì a výmìnì na základì pøedchozí výzvy spoleèenství vlastníkù. Výbor 
Spoleèenství nebo výborem povìøená osoba je oprávnìna ke kontrole tìchto zaøízení kdykoli i bez pøedchozí výzvy 
za pøítomnosti osoby oprávnìné k pobývání v bytì;  

l) zdr�et se v�eho, co brání údr�bì, opravì, modernizaci, rekonstrukci, úpravì, pøestavbì èi jiné zmìnì domu nebo 
pozemku, o ní� bylo øádnì spoleèenstvím rozhodnuto, umo�nit pøístup do bytu nebo spoleèné èásti, která mu 
výluènì slou�í k u�ívání, pokud má být údr�ba, oprava, modernizace, rekonstrukce, úprava, pøestavba nebo jiná 
zmìna spoleèných èástí domu provádìna uvnitø bytu nebo na spoleèné èásti, která mu výluènì k u�ívání slou�í, 
pokud byl k tomu pøedem vyzván spoleèenstvím vlastníkù;  

m) oznámit spoleèenství pøedem provádìní stavebních úprav v bytì a umo�nit pøístup spoleèenství i jím pøibraným 
tøetím osobám s oprávnìním do bytu na základì pøedchozí výzvy spoleèenství vlastníkù pro ovìøení, zda jím 
provádìné stavební úpravy neohro�ují, nepo�kozují nebo nemìní spoleèné èásti, a to i opakovanì;  

n) zásahy do spoleèných èástí nemovité vìci, a to i kdy� se nacházejí uvnitø bytu nebo jsou pøístupné pouze z bytu, 
provádìt výluènì s pøedchozím písemným souhlasem spoleèenství;  

o) pøedat spoleèenství k rukám statutárního orgánu ovìøenou projektovou dokumentaci v pøípadì, kdy provádí zmìnu 

stavby (stavební úpravy bytu);  
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p) i bez pøedchozí výzvy umo�nit vstup spoleèenství vlastníkù do bytu, pokud je odstraòována havárie nebo pokud 

jsou zji��ovány její pøíèiny;  

q) pro pøípad havarijních situací sdìlit na vyzvání spoleèenství telefonní èíslo a adresu osoby, která umo�ní bez 
zbyteèného prodlení vstup do bytu a udr�ovat v�dy tyto informace v aktuálním stavu; 

r) oznámit svou nepøítomnost v bytì, která má být del�í ne� dva mìsíce, vèetnì oznaèení osoby, která po dobu jeho 
nepøítomnosti zajistí mo�nost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytnì zapotøebí; 

s) oznamovat vèas, nejpozdìji do tøiceti dnù, ode dne zmìny, ve�keré zmìny a skuteènosti rozhodné pro rozúètování 
nákladù na slu�by.   

3) Výzvu k umo�nìní pøístupu do bytu nebo na spoleènou èást slou�ící výluènì èlenu spoleèenství podle odstavce 2) písmene 
k), l) a m) je povinen uèinit statutární orgán èlenovi spoleèenství nejménì 14 kalendáøních dní pøed zamý�leným datem 
realizace pøístupu.  

4) Svá práva uplatòuje èlen spoleèenství vùèi statutárnímu orgánu. Práva spoleèenství jsou uplatòována prostøednictvím výboru. 
Pøi konání zasedání shromá�dìní uplatòuje svá práva vùèi shromá�dìní.   

5) V pøípadì, �e èlen spoleèenství chce uplatnit své právo a nahlédnout a seznámit se s listinami uvedenými v èásti II èl.4 bod 
1 stanov, bude mu to umo�nìno do 14 dní napø. za pøítomnosti èlena Výboru v prostorách správce.  

 

Èást III. Pravidla pro správu domu a pozemku a pravidla pro u�ívání spoleèných èástí 

Èl. 5 Pravidla pro správu domu a pozemku 

1) Osobou odpovìdnou za správu domu a pozemku je výluènì spoleèenství vlastníkù. Spoleèenství vlastníkù je oprávnìno 
uzavøít se tøetí osobou smlouvu o zaji��ování nìkterých èinností správy domu a pozemku pøi dodr�ení podmínek stanovených 
pro tento postup obecnì závaznými právními pøedpisy, tìmito stanovami a usneseními shromá�dìní.  

2) Správa domu a pozemku zahrnuje v�e, co nenále�í vlastníku jednotky a co je v zájmu spoluvlastníkù nutné nebo úèelné pro 
øádnou péèi o dùm a pozemek jako funkèní celek a zachování nebo zlep�ení spoleèných èástí, jako� i èinnosti spojené s 
pøípravou a provádìním zmìn spoleèných èástí domu modernizací, rekonstrukcí, nástavbou, pøístavbou, stavební úpravou 
nebo zmìnou v u�ívání, jako� i se zøízením, udr�ováním nebo zlep�ením zaøízení v domì nebo na pozemku slou�ících v�em 
spoluvlastníkùm domu. Správa se vztahuje i na spoleèné èásti, které slou�í výluènì k u�ívání jen nìkterému spoluvlastníku.   

3) Spoleèenství vlastníkù právnì jedná s vlastníky jednotek i s tøetími osobami. Nabývat majetek a nakládat s ním mù�e pouze 
pro úèely správy domu a pozemku. K právnímu jednání, kterým spoleèenství zajistí dluh jiné osoby, se nepøihlí�í.  

4) Vzniknou-li èlenùm spoleèenství práva z vad jednotky, zastupuje je spoleèenství vlastníkù pøi uplatòování tìchto práv.   

5) Za spoleèenství jedná jeho statutární orgán, který zaji��uje èinnosti správy, nejsou-li obecnì závazným právním pøedpisem 
nebo tìmito stanovami nebo rozhodnutím orgánu spoleèenství vyhrazeny shromá�dìní spoleèenství nebo jinému orgánu 
spoleèenství.   

6) Statutární orgán je oprávnìn rozhodnout o nabytí movitých vìcí v souladu se schváleným rozpoètem spoleèenství. V 
ostatních pøípadech je oprávnìn rozhodnout o nabytí movitých vìcí, jejich� poøizovací cena v souhrnu za kalendáøní rok 
nepøesáhne èástku 40 000,- Kè.  

Statutární orgán je oprávnìn rozhodnout o opravì, modernizaci nebo rekonstrukci spoleèných èástí v souladu se schváleným 
plánem oprav, modernizací a rekonstrukcí spoleèných èástí a rozpoètem spoleèenství, pøièem� náklady na opravu, 
modernizaci nebo rekonstrukci, nepøesáhnou v jednotlivém pøípadì èástku 2 000,- Kè v prùmìru na ka�dou bytovou 
jednotku; tento limit neplatí, pokud jde o opravu provádìnou v souvislosti s havárií nebo o opravu, její� nutnost plyne z 

revizní zprávy. 

Èl. 6 Pravidla pro u�ívání spoleèných èástí nemovité vìci 

1) Spoleènými èástmi jsou ty èásti nemovité vìci, které podle své povahy mají slou�it vlastníkùm jednotek spoleènì. Mezi nì 
nále�ejí také spoleèné prostory, zejména vchody, schodi�tì, chodby, su�árny, prostory pro ulo�ení koèárkù a jízdních kol, 
lod�ie, balkony pøístupné ze spoleèných prostor, výtahy, sklepy, prádelna a dal�í prostory urèené pro spoleèné u�ívání. 
Shromá�dìní spoleèenství vlastníkù mù�e schválit domovní øád, který upraví podrobnosti zpùsobu u�ívání jednotek a 
spoleèných prostor. Domovní øád se vyvì�uje na nástìnce v domì. Domovní øád je závazný pro v�echny èleny spoleèenství 
a pro dal�í osoby vstupující do domu.   

2) Èlen spoleèenství je povinen dodr�ovat klid, poøádek a èistotu ve spoleèných èástech, vyvarovat se jednání poru�ujícího 
dobré mravy, veøejný poøádek nebo jednání, které by bránilo neru�enému výkonu práv ostatních èlenù spoleèenství.   

3) V pøípadì chovu domácích zvíøat je èlen spoleèenství povinen dbát, aby nedocházelo k obtì�ování zejména pachem, hlukem 
nebo zneèi��ováním spoleèných èástí a spoleèných prostor, dodr�ovat hygienické, veterinární a bezpeènostní pøedpisy. Je 
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povinen zamezit volnému pobíhání jím dr�ených domácích zvíøat, nepøechovávat zvíøata a nekrmit je ve spoleèných èástech 
domu a na pozemku, dbát, aby jím dr�ená zvíøata nezneèi��ovala okolí domu a v pøípadì vzniku zneèi�tìní toto ihned svým 
nákladem odstranit. Èlen spoleèenství je povinen zdr�et se chovu zvíøat k domácímu chovu nevhodných, pøípadnì 
nebezpeèných druhù.   

4) Èlen spoleèenství je povinen zdr�et se umis�ování pøedmìtù nepatøících k vybavení domu ve spoleèných èástech a spoleèných 
prostorách domu, zejména ukládání látek snadno vznìtlivých, hoølavých nebo jinak nebezpeèných, zdr�et se u�ívání 
otevøeného ohnì, kouøení ve spoleèných prostorách domu, výtahové kabinì a v prostoru na støe�e nebo vytváøení pøepá�ek 
ve spoleèných èástech, vìtrání bytu do spoleèných vnitøních prostorù domu.   

5) V pøípadì pohybu ve spoleèných prostorách bez automatického zhasínání svìtla je povinen èlen spoleèenství zajistit, aby 
bylo pøi jeho odchodu v tìchto prostorách zhasnuto, je povinen dbát na uzavírání oken ve sklepì èi komorách, pokud 
venkovní teplota dosáhne bodu mrazu.  

6) Èlen spoleèenství je povinen se zdr�et u�ívání balkonu a lod�ií jako skladi�tì, zajistit, aby pøedmìty umístìné na balkonech 
a lod�iích byly zabezpeèeny proti pádu, pøi zalévání zde umístìných kvìtin dbát na to, aby nedocházelo ke stékání vody do 
ni��ích podla�í. Stejnì tak je povinen zajistit, aby nedocházelo ke spadu èástí kvìtin do ni��ích podla�í.   

7) Vývìsky, nápisy a dal�í informaèní zaøízení mohou být v prostorách domu a na domì umis�ovány pouze s pøedchozím 
písemným souhlasem statutárního orgánu spoleèenství; tento souhlas nenahrazuje povolení pøíslu�ného orgánu státní 
správy, je-li ho tøeba. Pøi zániku práva na umístìní informaèního zaøízení se èlen spoleèenství zavazuje neprodlenì toto 
zaøízení odstranit a svým nákladem uvést místo do pùvodního stavu. Èlen spoleèenství se zdr�í umis�ování reklam a vývìsek 
na informaèní tabuli slou�ící pro podávání informací statutárním orgánem spoleèenství.    

8) Èlen spoleèenství je povinen dbát na správné oznaèení zvonku do jednotky jménem svým nebo jménem osoby, jí� umo�nil 
u�ívání jednotky. Pøi zmìnì neprodlenì po�ádá Výbor o provedení zmìny oznaèení zvonku.   

9) Pokud je nezbytné, aby èlen spoleèenství uzavøel domovní uzávìry vody, projedná to pøedem se statutárním orgánem 
spoleèenství a vy�ádá si jeho souhlas. Èlen spoleèenství zajistí, aby uzavøení a otevøení uzávìrù bylo vèas oznámeno ostatním 
dotèeným èlenùm spoleèenství. To neplatí v pøípadì havárií nebo pøi odvracení nebezpeèných situací. K hlavním uzávìrùm 
vody, plynu, kanalizaèním èistícím vstupùm a dal�ím obdobným zaøízením ve spoleèných prostorách musí být v�dy zaji�tìn 
volný pøístup. Pokud jsou tato zaøízení umístìna v prostorách ve výluèném u�ívání èlena spoleèenství (sklepní kóje, gará�e 
apod.), musí být pøijata taková opatøení, aby byl k tìmto umo�nìn pøístup i za nepøítomnosti èlena spoleèenství.   

10) Klíèe od uzamykaných spoleèných prostor v domì od místností, kde jsou domovní uzávìry vodovodu, plynovodu, strojovny 
výtahu a dal�ích dùle�itých zaøízení, jsou ulo�eny na místì k tomu urèeném.   

11) Ka�dý èlen spoleèenství je povinen si pøi u�ívání jednotky poèínat v souladu s dobrými mravy tak, aby nedocházelo k 
obtì�ování ostatních èlenù spoleèenství; pøi provádìní stavebních prací v jednotkách je povinen oznámit termín provádìní 
stavebních prací statutárnímu orgánu spoleèenství a ostatním èlenùm spoleèenství a dbát na to, aby práce byly provádìny 
v pracovních dnech a sobotu v dobì od 8 hod. do 20 hod. V dobì od 22 hod. do 6 hod. se ka�dý èlen spoleèenství zdr�í 
hluku, pou�ívání hluèných pøístrojù a nástrojù, hry na hudební nástroje, zpìvu a hluèné komunikace.   

12) Èlen spoleèenství je povinen zajistit, aby byl dodr�ován poøádek ve sklepních prostorách, zdr�et se umis�ování snadno 
vznìtlivých, hoølavých nebo jinak nebezpeèných látek a pøedmìtù do sklepních prostor.   

13) Statutární orgán spoleèenství zaji��uje kontrolu vyu�ití spoleèných èástí v porovnání s jejich pùvodním urèením. V pøípadì 
zájmu èlena spoleèenství o vyu�ití spoleèných èástí, vèetnì spoleèných domovních prostor, uzavírá èlen spoleèenství dohodu 

s ostatními vlastníky jednotek prostøednictvím spoleèenství vlastníkù. 

14) Spoleèenství mù�e pøijmout dal�í dodateèná pravidla pro u�ívání spoleèných èástí. 

15) Výbor zajistí uvedení celého souboru pravidel, vè. dodateèných ve vestibulech domu. 

 

Èást IV. Pravidla pro tvorbu rozpoètu spoleèenství, pøíspìvky na správu domu a pozemku, úhrady nákladù na slu�by 

Èl. 7 Hospodaøení spoleèenství 

1) Spoleèenství hospodaøí s finanèními prostøedky poskytovanými èleny spoleèenství na úhradu pøíspìvkù na správu domu a 
pozemku, dále s finanèními prostøedky poskytovanými èleny spoleèenství na úhradu za slu�by spojené s u�íváním jednotek 
a s dal�ími finanèními prostøedky získanými v rámci èinnosti spoleèenství. 

2) Pøíjmem spoleèenství jsou zejména pøíspìvky vlastníkù jednotek na správu domu a pozemku, úroky z prodlení pøijaté od 
vlastníkù jednotek z dùvodu prodlení s platbami pøíspìvkù na správu domu a pozemku, úroky z prodlení pøijaté od vlastníkù 
jednotek z dùvodu prodlení s platbami za plnìní spojená nebo související s u�íváním jednotky, vèetnì nedoplatkù z jejich 
vyúètování, a pokuty za nesplnìní povinnosti vlastníka jednotky podle § 13 odst. 1 zákona è. 67/2013 Sb., kterým se 
upravují nìkteré otázky související s poskytováním plnìní spojených s u�íváním bytù a nebytových prostorù v domì s byty, 

v platném znìní, úroky z vkladù na bankovních úètech spoleèenství, penále, úroky z prodlení a smluvní pokuty zaplacené 
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tøetími osobami za poru�ení povinností ze smluv sjednaných spoleèenstvím, pojistné plnìní z pojistných smluv sjednaných 
spoleèenstvím týkající se spoleèných èástí a bonifikace za pøíznivý �kodní prùbìh a pøíjmy plynoucí z nakládání s majetkem 
spoleèenství vlastníkù. 

3) Pøíjmem spoleèenství nejsou pøíjmy plynoucí z nakládání se spoleènými èástmi, a to i v pøípadì, �e jsou hrazeny na bankovní 
úèet spoleèenství; jde zejména o tyto pøíjmy: nájemné z pronájmu spoleèných èástí domu, úroky z prodlení placené z dùvodu 
prodlení nájemcù tìchto spoleèných èástí s platbami nájemného a s úhradami za plnìní spojená s u�íváním tìchto spoleèných 
èástí vèetnì nedoplatkù z jejich vyúètování a pøíjmy od tøetích osob plynoucí z provozování technických zaøízení v domì pro 
tyto osoby. 

4) Výdaje spoleèenství vlastníkù jsou náklady na správu domu a pozemku. 

5) Nabude-li spoleèenství vìci, práva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k úèelùm uvedeným v zákonì a 
v tìchto stanovách, je povinno s nimi hospodaøit pouze v souladu s vymezeným úèelem. Výbor mù�e v tìchto zále�itostech 
èinit právní úkony pouze na základì usnesení shromá�dìní, pokud v usnesení shromá�dìní není stanoveno jinak.  

6) Spoleèenství je povinno uplatòovat a vymáhat plnìní povinností ulo�ených èlenùm spoleèenství k tomu pøíslu�ným orgánem 
spoleèenství a plnìní závazkù tøetích osob vùèi spoleèenství. Výbor odpovídá za vèasné plnìní tìchto úkolù. 

7) Návrh rozpoètu pøipravuje výbor a pøedkládá ho ke schválení shromá�dìní tak, aby shromá�dìní o schválení rozpoètu 
rozhodlo nejpozdìji do 30. dubna roku, pro který se rozpoèet schvaluje. Nebude-li shromá�dìním rozhodnuto jinak, platí do 
doby schválení rozpoètu na pøíslu�ný rok tzv. rozpoètové provizorium, tj. postupuje se podle rozpoètu z pøedchozího roku. 

8) Základním kritériem pøi sestavování rozpoètu je zabezpeèení vyrovnaného hospodaøení s finanèními prostøedky v bì�ném 
roce a vytvoøení dostateèné finanèní rezervy na opravy nebo stavební úpravy spoleèných èástí domu plánované v budoucích 
letech. Výsledky plnìní rozpoètu schvaluje shromá�dìní.  

Èl. 8 Pravidla pro pøíspìvky na úhradu cen slu�eb a pro zpùsob urèení 
 jejich vý�e placené jednotlivými vlastníky jednotek 

1) Otázky související s poskytováním slu�eb a postup pøi urèování záloh za slu�by, rozúètování, vyúètování a vypoøádání nákladù 
na slu�by, pokud není v tìchto stanovách uvedeno jinak, upravují zvlá�tní právní pøedpisy. 

2) Slu�bami jsou zejména dodávka tepla a centralizované poskytování teplé vody, dodávka vody a odvádìní odpadních vod, 
provoz výtahu, osvìtlení spoleèných prostor v domì, úklid spoleèných prostor v domì, umo�nìní pøíjmu rozhlasového 
a televizního signálu, provoz a èi�tìní komínù a odvoz komunálního odpadu. 

3) O druhu poskytovaných slu�eb, vý�i záloh, lhùtì placení záloh a o zpùsobu rozúètování cen slu�eb na jednotky rozhoduje 
shromá�dìní. Zmìna zpùsobu rozúètování je mo�ná v�dy a� po uplynutí zúètovacího období. 

4) Nerozhodne-li shromá�dìní jinak, urèí poskytovatel slu�eb � spoleèenství - mìsíèní zálohy za jednotlivé slu�by jako mìsíèní 
podíl z pøedpokládaných roèních nákladù na slu�by z uplynulého roku, nebo podle posledního zúètovacího období, anebo 
z nákladù odvozených z pøedpokládaných cen bì�ného roku. 

5) Nerozhodne-li shromá�dìní jinak, rozúètují se náklady na slu�by takto: 

a) dodávka vody a odvádìní odpadních vod v pomìru namìøených hodnot na podru�ných vodomìrech,  

b) tepelná energie na vytápìní v jednotce podle zvlá�tního právního pøedpisu, 

c) poskytování teplé u�itkové vody v jednotce podle zvlá�tního právního pøedpisu,  

6) Stanovení pravidel rozúètování nákladù na dal�í vý�e neuvedené slu�by je v pravomoci Shromá�dìní. 

 

Èl. 9 Pravidla pro pøíspìvky na správu domu a pro zpùsob urèení 
jejich vý�e placené jednotlivými vlastníky jednotek 

1) Vlastníci jednotek jsou povinni pøispívat na správu domu a pozemku ve zpùsobu, vý�i a lhùtì urèené shromá�dìním. 

2) Na ka�dou jednotku stejnì se rozvrhnou: 

a) náklady na vlastní správní èinnost dle èl. 2 stanov, 

b) náklady na zøízení, vedení a zru�ení bankovních úètù spoleèenství vlastníkù, 

c) náklady na rozúètování a vyúètování plnìní spojených s u�íváním jednotek, vèetnì provedení odeètù hodnot 
z pomìrových mìøidel spotøeby vody, 

d) náklady na odmìòování èlenù výboru a revizora,  

e) náklady na vedení úèetnictví,  
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f) náklady správní agendy SVJ � tedy administrativnì provozního charakteru, náklady kanceláøe osoby odpovìdné za 
správu domu a pozemku (pø. kanceláøské potøeby, po�tovné, spotøeba elektøiny � je-li samostatnì mìøena), poèítaè 
vèetnì softwarového vybavení a jeho odpisy. Dále pak náklady spojené s poskytováním právních slu�eb týkajících 
se správy domu a pozemku. 

3) Ostatní náklady na správu domu a pozemku (napø. poji�tìní domu) se rozvrhnou podle podílu na spoleèných èástech. 

4) Pøi pøevodu vlastnického práva k jednotce nevzniká spoleèenství vlastníkù povinnost vypoøádat pøíspìvky na správu domu 
ke dni úèinnosti pøevodu. Spoleèenství vlastníkù vydá vlastníkovi jednotky na jeho �ádost potvrzení, jaké dluhy související 
se správou domu a pozemku pøejdou na nabyvatele jednotky, pøípadnì �e takové dluhy nejsou. 

 

Èást V. Orgány spoleèenství 

Èl. 10 Spoleèná ustanovení 

1) Orgány spoleèenství jsou:  

a) shromá�dìní,  

b) výbor spoleèenství,  

c) revizor.  

2) Èlenem voleného orgánu spoleèenství nebo voleným orgánem mù�e být fyzická osoba, která je svéprávná, bezúhonná ve 
smyslu právního pøedpisu upravujícího �ivnostenské podnikání, dále pak vùèi SVJ bezdlu�ná.  

3) Èlenem voleného orgánu nebo voleným orgánem spoleèenství nemù�e být souèasnì ten, jeho� pøíbuzný v øadì pøímé, 
sourozenec nebo man�el (man�elka) je èlenem voleného orgánu spoleèenství. Èlenství v jednom voleném orgánu 
spoleèenství je nesluèitelné s èlenstvím v jiném voleném orgánu tohoto spoleèenství.   

4) Èlen voleného orgánu nebo volený orgán spoleèenství mù�e být volen opìtovnì.   

5) Kdo pøijme funkci voleného orgánu nebo èlena voleného orgánu, zavazuje se, �e bude tuto funkci vykonávat s nezbytnou 
loajalitou i s potøebnými znalostmi a peèlivostí. Má se za to, �e jedná nedbale, kdo není této péèe øádného hospodáøe 
schopen, aè to musel zjistit pøi pøijetí funkce nebo pøi jejím výkonu, a nevyvodí z toho pro sebe dùsledky.  

6) Èlen voleného orgánu vykonává funkci osobnì; to v�ak nebrání tomu, aby èlen zmocnil pro jednotlivý pøípad jiného èlena 
tého� orgánu, aby za nìho pøi jeho neúèasti hlasoval.   

7) Nenahradil-li èlen voleného orgánu �kodu, kterou zpùsobil spoleèenství pøi výkonu své funkce, aèkoli byl povinen �kodu 
nahradit, ruèí vìøiteli spoleèenství za dluh spoleèenství v rozsahu, v jakém �kodu nenahradil, pokud se nemù�e vìøitel plnìní 
na spoleèenství vlastníkù domoci.   

8) Dobrá víra èlenù orgánu spoleèenství se pøièítá spoleèenství.   

9) K usnesení orgánu spoleèenství, které se pøíèí dobrým mravùm, nebo mìní stanovy tak, �e jejich obsah odporuje donucujícím 
ustanovením obèanského zákona, nebo jde-li o usnesení v zále�itosti, o které tento orgán nemá pùsobnost rozhodnout, se 
hledí, jako by nebylo pøijato.   

10) Funkèní období volených orgánù nebo èlenù volených orgánù je pìtileté.desetileté.   

11) Èlenové volených orgánù, jejich� poèet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat náhradní èleny do nejbli��ího zasedání 
shromá�dìní.  Pokud nejsou náhradníci zvolení Shromá�dìním, v tom pøípadì se èlenem výboru stává náhradník s nejvy��ím 
poètem hlasù. 

12) O prùbìhu jednání orgánu poøídí ten, kdo jednání orgánu svolal, zápis, který musí obsahovat nejménì údaje o místì, datu 
a programu jednání orgánu, pøijatá usnesení, výsledky hlasování a námitky èlenù. Pøílohou zápisu je seznam èlenù orgánu 
s uvedením, kdo ze èlenù nebyl pøítomen, pozvánka na jednání a dal�í podklady, které byly pøedlo�eny k projednávaným 
zále�itostem. V zápisu se jmenovitì uvedou èlenové voleného orgánu, kteøí hlasovali proti jednotlivým usnesením nebo se 
zdr�eli hlasování; u neuvedených èlenù se má za to, �e hlasovali pro pøijetí usnesení. Na �ádost èlena orgánu, který hlasoval 
proti pøijatému usnesení, se v zápise uvede také dùvod jeho nesouhlasu. Zápis podepisuje ten, kdo jednání voleného orgánu 
svolal a alespoò jeden dal�í èlen orgánu. Zápisy vèetnì písemných podkladù k jednání jsou uchovávány u pøedsedy výboru. 
Ka�dý èlen orgánu má právo na vydání kopie zápisu.   

13) Ka�dý volený orgán rozhoduje vìt�inou hlasù v�ech svých èlenù. Zasedání voleného orgánu se svolá vhodným zpùsobem ve 

lhùtì nejménì sedm dní pøed jeho konáním. Z pozvánky musí být patrné místo, èas a poøad jednání.   

14) Kdo zasedání svolal, mù�e je odvolat nebo odlo�it stejným zpùsobem, jakým bylo svoláno.   

15) Osoba povìøená vedením zasedání voleného orgánu vede zasedání tak, jak byl jeho poøad na pozvánce ohlá�en, leda�e se 
volený orgán usnese na jiném poøadu jednání.  
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16) Zále�itost, která nebyla zaøazena na poøad jednání pøi jeho ohlá�ení, lze rozhodnout jen za úèasti a se souhlasem v�ech 
èlenù voleného orgánu.   

17) Hlasování ve voleném orgánu spoleèenství je veøejné.   

18) Orgán spoleèenství si mù�e k nastavení procedurálních zále�itostí jednání pøijmout jednací øád.  

 

Èl. 11 Shromá�dìní 

1) Nejvy��ím orgánem spoleèenství je shromá�dìní, které tvoøí v�ichni èlenové spoleèenství.   

2) Statutární orgán svolá shromá�dìní k zasedání tak, aby se konalo nejménì jedenkrát v kalendáøním roce. Shromá�dìní 
svolává statutární orgán i z podnìtu vlastníkù jednotek, kteøí mají více ne� ètvrtinu v�ech hlasù, nejménì v�ak dvou z nich; 
neuèiní-li to, jsou oprávnìni svolat tito vlastníci shromá�dìní k zasedání na náklad spoleèenství vlastníkù sami. Shromá�dìní 
je svoláváno ve lhùtì nejménì 15-ti dnù pøed jeho konáním. Termín Shromá�dìní oznámí Výbor minimálnì 40 dní pøed 
termínem Shromá�dìní v zápise z jednání Výboru vèetnì plánovaného programu. Doruèené podnìty vlastníkù do 30 dní 
pøed termínem Shromá�dìní budou zaøazeny na program jednání v rámci sekce rùzné. 

3) Jednání shromá�dìní je svoláváno pozvánkou, z ní� musí být zøejmé místo, èas a poøad jednání. K pozvánce musí být 
pøipojeny podklady týkající se poøadu zasedání, nejsou-li tyto podklady pøipojeny, je povinen svolavatel umo�nit ka�dému 
èlenu spoleèenství vèas se seznámit s tìmito podklady. Pozvánka se zasílá èlenùm spoleèenství na adresu uvedenou v 
seznamu èlenù, popø. mù�e být na �ádost èlena zaslána v elektronické podobì. Pokud nejsou pøipojeny k pozvánce podklady 
týkající se poøadu zasedání, musí pozvánka obsahovat oznaèení místa, kde se èlen spoleèenství mù�e seznámit s podklady 
k jednotlivým zále�itostem programu shromá�dìní. Jednacím jazykem shromá�dìní je èeský jazyk. Místo shromá�dìní je 
v lokalitì mìsta Prahy.   

4) Má-li dojít ke zmìnì stanov spoleèenství nebo k pøijetí usnesení, jeho� dùsledkem je zmìna stanov spoleèenství, pozvánka 

obsahuje v pøíloze té� návrh tìchto zmìn stanov nebo návrh usnesení.   

5) Shromá�dìní je zpùsobilé se usná�et za pøítomnosti èlenù spoleèenství, kteøí mají vìt�inu v�ech hlasù (podle podílù).   

6) K pøijetí usnesením se vy�aduje souhlas vìt�iny hlasù pøítomných èlenù spoleèenství (podle podílù). Pokud se jedná o pøijetí 
rozhodnutí o zmìnì velikosti podílù na spoleèných èástech v�em vlastníkùm jednotek � èlenùm spoleèenství je vy�adován 
souhlas v�ech èlenù spoleèenství. Pokud se jedná o pøijetí rozhodnutí o zpùsobu rozúètování nákladù na slu�by (vyjma 

nákladù na dodávku tepla a teplé vody) na vlastníky jednotek nebo o zmìnì pomìrù vý�e pøíspìvku na správu domu a 
pozemku jinak ne� v dùsledku zmìny podílu na spoleèných èástech a o uzavøení úvìrové smlouvy, je vy�adován souhlas 
alespoò ! vìt�iny hlasù vlastníkù pøítomných na shromá�dìní.  

7) Není-li svolané shromá�dìní zpùsobilé se usná�et, mù�e statutární orgán navrhnout v písemné formì do jednoho mìsíce 
ode dne, na který bylo zasedání svoláno, aby èlenové spoleèenství rozhodli o tých� zále�itostech mimo zasedání.   

8) Ka�dý èlen je oprávnìn dát se na zasedání shromá�dìní a pøi hlasování na shromá�dìní zastoupit fyzickou osobou, která 
nemusí být èlenem spoleèenství. Plná moc musí být písemná a musí být pøedlo�ena statutárnímu orgánu pøed zahájením 
zasedání.  

9) Ka�dý èlen spoleèenství je oprávnìn zúèastnit se shromá�dìní a po�adovat i dostat na nìm vysvìtlení týkající se zále�itostí 
spoleèenství, pokud se po�adované vysvìtlení vztahuje k pøedmìtu jednání shromá�dìní. Pokud by po�adoval èlen na 
shromá�dìní sdìlení o skuteènostech, jejich� prozrazení by zpùsobilo spoleèenství vá�nou újmu, nelze mu je poskytnout na 

shromá�dìní, av�ak budou mu poskytnuty náhradním zpùsobem po shromá�dìní.   

10) Kdo svolal shromá�dìní, mù�e je odvolat nebo odlo�it stejným zpùsobem, jakým bylo svoláno. Pokud se tak stane ménì ne� 
týden pøed oznámeným datem konání shromá�dìní, nahradí spoleèenství èlenùm, kteøí se dostavili podle pozvánky, úèelnì 
vynalo�ené náklady.   

11) Zále�itost, která nebyla zaøazena na poøad jednání shromá�dìní v pozvánce, lze rozhodnout jen za úèasti a se souhlasem 
v�ech èlenù spoleèenství.   

12) Jednání shromá�dìní zahájí povìøený èlen statutárního orgánu, který ovìøí, zda je shromá�dìní schopno se usná�et. Poté 
zajistí volbu pøedsedy zasedání shromá�dìní a volbu zapisovatele. Pøedseda zasedání vede shromá�dìní tak, jak byl ohlá�en 
jeho poøad, pokud se shromá�dìní neusnese na pøedèasném ukonèení zasedání. Pøedseda mù�e na krátkou dobu povìøit 
øízením jiného èlena shromá�dìní. Jím uèinìné úkony se pova�ují a posuzují, jako by je provedl pøedseda zasedání sám.   

13) Na shromá�dìní hlasují èlenové spoleèenství veøejnì. Shromá�dìní se mù�e vìt�inou hlasù pøítomných èlenù usnést, �e 
bude o urèité zále�itosti hlasovat tajnì pomocí hlasovacích lístkù. V takovém pøípadì shromá�dìní souèasnì stanoví postup 
pro tajné hlasování.   

14) Z jednání shromá�dìní se poøizuje zápis, za jeho� poøízení odpovídá statutární orgán. Zápis musí obsahovat nezbytné údaje 
prokazující schopnost shromá�dìní k usná�ení a rozhodování, záznam o prùbìhu jednání, plná znìní pøijatých usnesení, 
výsledky voleb, pokud byly konány. Pøílohou zápisu je listina pøítomných s jejich podpisy a písemné podklady, které byly 
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pøedlo�eny k jednotlivým projednávaným bodùm. Zápis podepisuje pøedseda zasedání a zapisovatel. Zápisy vèetnì 
písemných podkladù k jednání shromá�dìní jsou uchovávány u pøedsedy výboru.   

15) Je-li pro to dùle�itý dùvod, mù�e pøehlasovaný vlastník jednotky, který byl pøehlasován na jednání shromá�dìní spoleèenství 
vlastníkù, navrhnout soudu, aby o této zále�itosti rozhodl. Zároveò mù�e navrhnout, aby soud doèasnì zakázal jednat podle 
napadeného rozhodnutí. Není-li návrh podán do tøí mìsícù ode dne, kdy se vlastník jednotky o rozhodnutí dozvìdìl nebo 
dozvìdìt mohl, jeho právo zaniká. Je-li pro to dùle�itý dùvod, mù�e vlastník jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o 
zále�itosti, která byla shromá�dìní pøedlo�ena øádnì k rozhodnutí a o které nebylo rozhodnuto pro nezpùsobilost 
shromá�dìní usná�et se. Mù�e té� navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnutí orgánu spoleèenství pro jeho 
rozpor se zákonem nebo se stanovami za podmínek § 258 obèanského zákoníku.   

 

Èl. 12 Pùsobnost shromá�dìní 

1) Do pùsobnosti shromá�dìní patøí:  

a) zmìna stanov,  

b) zmìna prohlá�ení o rozdìlení práva k domu a pozemku na vlastnické právo k jednotkám, 

c) volba a odvolávání èlenù volených orgánù a rozhodování o vý�i jejich odmìn,  

d) schválení úèetní závìrky vèetnì vypoøádání výsledku hospodaøení a zprávy o hospodaøení spoleèenství vlastníkù a 
správì domu, jako� i celkové vý�e pøíspìvkù na správu domu a pozemku pro pøí�tí období a rozhodnutí o vyúètování 
nebo vypoøádání nevyèerpaných pøíspìvkù, 

e) schválení druhu slu�eb a vý�e záloh na jejich úhradu, jako� i zpùsobu rozúètování nákladù na slu�by na vlastníky 
jednotek, 

f) schválení rozpoètu a plánu oprav, modernizací a rekonstrukcí spoleèných èástí, 

g) rozhodování o 

i. èlenství spoleèenství vlastníkù v právnické osobì pùsobící v oblasti bydlení; 

ii. zmìnì úèelu u�ívání domu nebo jednotky; 

iii. zmìnì podlahové plochy jednotky; 

iv. úplném nebo èásteèném slouèení nebo rozdìlení jednotek; 

v. zmìnì podílu na spoleèných èástech; 

vi. zmìnì v urèení spoleèné èásti slou�ící k výluènému u�ívání vlastníkù jednotky; 

vii. opravì, modernizaci nebo rekonstrukci spoleèné èásti, není-li toto rozhodnutí v pravomoci statutárního 
orgánu podle èl. 5 odst. 7; 

h) udìlování pøedchozího souhlasu  

i. k nabytí, zcizení nebo zatí�ení nemovitých vìcí nebo k jinému nakládání s nimi a k nabytí, zcizení nebo 
zatí�ení movitých vìcí nebo k jinému nakládání s nimi, nejsou-li tato rozhodnutí v pravomoci statutárního 
orgánu podle èl. 5 odst. 6;  

ii. k uzavøení smlouvy o úvìru spoleèenstvím vlastníkù vèetnì schválení vý�e a podmínek úvìru;  

iii. k uzavøení smlouvy o zøízení zástavního práva k jednotce, pokud dotèený vlastník jednotky v písemné 
formì s uzavøením zástavní smlouvy souhlasil;  

i) urèení osoby, která má zaji��ovat nìkteré èinnosti správy domu a pozemku, i rozhodnutí o její zmìnì, jako� i 
schválení smlouvy s touto osobou a schválení zmìny smlouvy v ujednání o cenì nebo o rozsahu èinnosti, a 

rozhodnutí o její zmìnì  

j) rozhodování v dal�ích zále�itostech urèených tìmito stanovami nebo v zále�itostech, které si shromá�dìní k 
rozhodnutí vyhradí.   

Èl. 13 Rozhodnutí mimo zasedání 

1) O zále�itostech spadajících do pùsobnosti shromá�dìní mù�e být rozhodováno mimo zasedání. Statutární orgán za�le návrh 
rozhodnutí na adresu èlenù spoleèenství uvedenou v seznamu èlenù spoleèenství. Návrh musí obsahovat návrh usnesení, 
podklady potøebné pro jeho posouzení nebo údaj, kde jsou uveøejnìny, a údaj o lhùtì, ve které se má vlastník jednotky 

vyjádøit. Lhùta k vyjádøení vlastníka jednotky èiní tøicet dní od doruèení návrhu èlenu spoleèenství.    
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2) K platnosti hlasování se vy�aduje písemné vyjádøení �souhlasím/nesouhlasím� èlena spoleèenství s uvedením dne, mìsíce a 
roku, kdy bylo vyjádøení uèinìno, opatøené vlastnoruèním podpisem èlena spoleèenství na listinu obsahující plné znìní návrhu 
rozhodnutí.   

3) Nedoruèí-li èlen spoleèenství ve lhùtì tøiceti dnù od doruèení návrhu èlenu spoleèenství statutárnímu orgánu svùj souhlas s 
návrhem usnesení, platí, �e s návrhem nesouhlasí. Vìt�ina hlasù se poèítá z celkového poètu hlasù v�ech èlenù spoleèenství.   

4) Statutární orgán oznámí èlenùm spoleèenství v písemné formì výsledek hlasování a v pøípadì pøijetí usnesení jim oznámí 
té� celý obsah pøijatého usnesení.   

5) Usnesení se pøijímá vìt�inou hlasù v�ech èlenù spoleèenství, leda�e obecnì závazný právní pøedpis nebo tyto stanovy 
vy�adují vy��í poèet hlasù.   

6) Pokud se mìní v�em vlastníkùm jednotek velikost podílu na spoleèných èástech nemovité vìci, nebo pokud se jim mìní 
pomìr vý�e pøíspìvku na správu domu a pozemku jinak, ne� v dùsledku zmìny podílu na spoleèných èástech, vy�aduje se 
souhlas v�ech vlastníkù jednotek.   

7) Ke schválení stavebních úprav spoèívajících v modernizaci, rekonstrukci a opravách spoleèných èástí domu, jimi� se nemìní 
vnitøní uspoøádání domu a zároveò velikost spoluvlastnických podílù na spoleèných èástech, schválení zpùsobu rozúètování 
nákladù na slu�by (vyjma nákladù na dodávku tepla a teplé vody) na vlastníky jednotek a uzavøení úvìrové smlouvy je 

zapotøebí 2/3 vìt�iny hlasù v�ech èlenù spoleèenství.  

8) V pøípadì, �e zákon èi obecnì právní úprava (napø. naøízení ministerstva, rozhodnutí soudu) pøipustí i elektronickou formu 
rozhodování mimo zasedání (napø.tzv. �on-line�), pak je mo�né odst.1 a 2 tohoto èlánku realizovat elektronickou formou.  

 

Èl. 14 Výbor spoleèenství 

1) Statutárním orgánem spoleèenství je výbor. Výbor zastupuje spoleèenství ve v�ech zále�itostech. Jako vnitøní omezení, které 
nemá úèinky vùèi tøetím osobám, se stanovuje, �e v pøípadì písemných právních jednáních zastupují spoleèenství pøedseda 
a jeden èlen výboru spoleènì (pøièem� tímto èlenem mù�e být té� místopøedseda) a v pøípadì nepøítomnosti pøedsedy 
místopøedseda a jeden èlen výboru spoleènì. V pøípadì ústních právních jednáních je oprávnìn zastupovat pøedseda 
samostatnì a v pøípadì jeho nepøítomnosti místopøedseda samostatnì. Kdo za spoleèenství podepisuje, pøipojí k názvu 
spoleèenství svùj podpis a údaj o své funkci. 

2) Výbor je výkonným orgánem spoleèenství, øídí a organizuje bì�nou èinnost spoleèenství, rozhoduje ve vìcech spojených se 
správou domu a pozemku s výjimkou tìch vìcí, které jsou obecnì závazným právním pøedpisem a tìmito stanovami svìøeny 
do výluèné pùsobnosti shromá�dìní nebo které si shromá�dìní k rozhodnutí vyhradilo.  

3) Za svou èinnost odpovídá výbor shromá�dìní. Navenek za výbor uvnitø spoleèenství jedná pøedseda.  

4) Èlenové výboru jsou voleni a odvoláváni shromá�dìním. Pøedsedu a místopøedsedu volí výbor z øad svých èlenù a z funkce 
pøedsedy èi místopøedsedy jej odvolává. Souèasnì s volbou èlenù Výboru jsou voleni dva náhradníci do Výboru.  

5) Výbor má ètyøi èleny. Výbor je schopen usná�ení, je-li pøítomna nadpolovièní vìt�ina jeho èlenù. Výbor rozhoduje vìt�inou 
hlasù v�ech svých èlenù.   

6) Funkce èlena výboru zaniká volbou nového èlena výboru. Èlen výboru mù�e být z funkce odvolán shromá�dìním. Èlen výboru 
mù�e pøed uplynutím funkèního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí oznámit výboru písemnì. Jeho funkce zaniká 
uplynutím dvou mìsícù od doruèení prohlá�ení.  

7) Jednání Výboru je svoláváno pozvánkou, z ní� musí být zøejmé místo, èas a poøad jednání. Pozvánka mù�e být nahrazena 
uvedením dne, místa a programu jednání v zápisu z pøedcházejícího jednání Výboru. K pozvánce musí být pøipojeny podklady 
týkající se poøadu zasedání, nejsou-li tyto podklady pøipojeny, je povinen svolavatel umo�nit ka�dému èlenu výboru vèas se 
seznámit s tìmito podklady.  

 

Èl. 15 Dal�í volené orgány � revizor 

1) Revizor je kontrolním orgánem spoleèenství, který kontroluje èinnost orgánù spoleèenství a projednává stí�nosti a pøipomínky 
èlenù spoleèenství k èinnosti orgánù spoleèenství. Je oprávnìn nahlí�et do v�ech dokumentù spoleèenství pøi výkonu své 
pravomoci a vy�adovat vysvìtlení od èlenù dal�ích orgánù spoleèenství.  

2) Za svou èinnost odpovídá revizor shromá�dìní.  

3) Revizor je volen a odvoláván shromá�dìním.  

4) Funkce revizora zaniká volbou nového revizora. Revizor mù�e být z funkce odvolán shromá�dìním. Revizor mù�e pøed 

uplynutím funkèního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí oznámit písemnì pøedsedovi výboru. Jeho funkce zaniká 
uplynutím dvou mìsícù od doruèení prohlá�ení.  
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Èl. 16 Urèení prvních èlenù statutárního orgánu 

1) Prvními èleny statutárního orgánu byli v roce 2008:  

a) Ing. Bohumila Zemanová 

b) Ing. Lucie Svobodová 

c) Ing. Martin Glogar 

d) Jan Ouøedník 

e) Petr Samohejl 

f) Lucie Honèlová 

g) Ing. Renata Netopilová 

h) Hana Kollmanová   

 

Èást VI. Spoleèná a závìreèná ustanovení 

Èl. 17 Nebytový prostor 

1) Co je uvedeno v tìchto stanovách o bytech, platí pøimìøenì také pro nebytové prostory.   

Èl. 18 Spoleèná ustanovení 

1) Má se za to, �e písemnost odeslaná s vyu�itím provozovatele po�tovních slu�eb do�la èlenu spoleèenství desátý pracovní 
den po odeslání. 

2) Rozhodnutím vlastníkù lze spoleèenství vlastníkù zru�it, pokud bylo zalo�eno dobrovolnì èi pokud poèet jednotek poklesne 
pod 5.  

Èl. 19. Závìreèné ustanovení 

1) Zmìna stanov ve formì úplného znìní byla pøijata na shromá�dìní vlastníkù jednotek konaném dne 20.1.2018 ve formì 
rozhodnutí mimo Shromá�dìní.   

 



ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2012

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�

I!O

283 82 986

�ádku ú�etního období ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 18 124 18 237

B.II. Pohledávky celkem 2 16 525 15 932

1 Odb�ratelé (311) 3 1 191 546

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 681 2 132

5 Ostatní pohledávky(315) 5 12 640 13 248

17 Jiné pohledávky (378) 6 13 6

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 1 483 2 206

1 Pokladna (211) 8 9 9

3 Ú�ty v bankách (221) 9 1 474 2 197

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 116 99

1 Náklady p�í�tích období (381) 11 104 99

2 P�íjmy p�í�tích období (385) 12 12 0

AKTIVA CELKEM 13 18 124 18 237
kontrolní �íslo (". 1-13) 14 72 496 72 948

�ádku ú�etního období ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 18 124 18 237

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 2 060 2 545

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 2 060 2 545

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 13 433 13 624

1 Dodavatelé (321) 19 386 599

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 13 007

5 Zam�stnanci (331) 21 13 13

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 22 2 2

8 Da! z p�íjmu (342) 23 3 3

17 Jiné závazky (379) 24 22 0

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 25 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 26 2 631 2 068

1 Výdaje p�í�tích období (383) 27 2 631 2 068
PASIVA CELKEM 28 18 124 18 237

kontrolní �íslo (�. 15-28) 29 72 496 72 948

Komentá" k údaj#m v ú�etní záv$rce k 31.12.2012

oddíl a �ádek v�cná nápl! z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2012 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 546

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2013(voda) 314 2 132

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute�ných náklad� r.2012 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.15743 tis.) 315 13 248

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 6

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2012 211 9

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2012 221 2 197

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2013 (poji�t�ní,doména) 381 99

Aktiva B.IV/12 Vydané faktury vystavené v roce 2013, ale sni�ují náklady roku 2012 385 0

Pasiva B.II/17 Z�statek fondu oprav 955 2 545

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2013) 321 599

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2012 bez tvorby fondu oprav 324 13 007

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/12  vyplacené v roce 2013 331 13

Pasiva B.III/22 Zdrav poji�t�ní za 12/12 zaplacené v roce 2013 336 2

Pasiva B.III/23 Da! z p�íjmu za 12/12 zaplacená v 2013 342 3

Pasiva B.III/24 Jedná se o jiné pohledávky na základ� smlouvy-poji�t�ní 379 0

Pasiva B.IV/27

Náklady se v�cn� týkají roku 2012, faktury jsou vystaveny a� v r.2013 
nap�.vodné, rozú�t.náklad� tepla...�.) 383 2 068

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

PS" 190 00

P A S I V A

A K T I VA

Stránka 1



ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2013

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�

I!O

283 82 986

�ádku ú�etního období ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 18 237 21 578

B.II. Pohledávky celkem 2 15 932 16 687

1 Odb�ratelé (311) 3 546 828

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 132 2 336

5 Ostatní pohledávky(315) 5 13 248 13 517

17 Jiné pohledávky (378) 6 6 6

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 2 206 4 792

1 Pokladna (211) 8 9 7

3 Ú�ty v bankách (221) 9 2 197 4 785

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 99 99

1 Náklady p�í�tích období (381) 11 99 99

2 P�íjmy p�í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 18 237 21 578
kontrolní �íslo (". 1-13) 14 72 948 86 312

�ádku ú�etního období ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 18 237 21 578

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 2 545 4 564

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 2 545 4 564

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 13 624 14 741

1 Dodavatelé (321) 19 599 398

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 14 330

5 Zam�stnanci (331) 21 13 9

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 22 2 2

8 Da! z p�íjmu (342) 23 3 2

17 Jiné závazky (379) 24 0 0

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 25 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 26 2 068 2 273

1 Výdaje p�í�tích období (383) 27 2 068 2 273
PASIVA CELKEM 28 18 237 21 578

kontrolní �íslo (�. 15-28) 29 72 948 86 312

Komentá" k údaj#m v ú�etní záv$rce k 31.12.2013

oddíl a �ádek v�cná nápl! z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2013 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 828

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2014(voda) 314 2 336

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute�ných náklad� r.2013 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.18081 tis.) 315 13 517

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 6

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2013 211 7

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2013 221 4 785

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2014 (poji�t�ní,doména) 381 99

Pasiva B.II/17 Z�statek fondu oprav 955 4 564

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2014) 321 398

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2013 bez tvorby fondu oprav 324 14 330

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/13  vyplacené v roce 2014 331 9

Pasiva B.III/22 Zdrav poji�t�ní za 12/13 zaplacené v roce 2014 336 2

Pasiva B.III/23 Da! z p�íjmu za 12/13 zaplacená v 2014 342 2

Pasiva B.IV/27

Náklady se v�cn� týkají roku 2013, faktury jsou vystaveny a� v r.2014 
nap�.vodné, rozú�t.náklad� tepla...�.) 383 2 273

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

PS" 190 00
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A K T I VA
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ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2014

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�

I!O

283 82 986

�ádku ú�etního období ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 21 578 17 853

B.II. Pohledávky celkem 2 16 687 10 835

1 Odb�ratelé (311) 3 828 650

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 336 2 510

5 Ostatní pohledávky(315) 5 13 517 7 665

17 Jiné pohledávky (378) 6 6 10

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 4 792 6 919

1 Pokladna (211) 8 7 1

3 Ú�ty v bankách (221) 9 4 785 6 918

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 99 99

1 Náklady p�í�tích období (381) 11 99 99

2 P�íjmy p�í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 21 578 17 853
kontrolní �íslo (". 1-13) 14 86 312 71 412

�ádku ú�etního období ú�etního období

A. Vlastní  zdroje celkem 15 0 7

A.II Výsledek hospoda"ení 16 0 7

1 Ú�et výsledku hospoda�ení (+/-) 17 0 7

B. Cizí zdroje celkem 18 21 578 17 846

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 19 4 564 5 623

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 20 4 564 5 623

B.III Krátkodobé závazky celkem 21 14 741 9 910

1 Dodavatelé (321) 22 398 388

3 P�ijaté zálohy (324) 23 14 330 9 495

5 Zam�stnanci (331) 24 9 19

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 25 2 2

8 Da! z p�íjmu (341) 26 0 2

9 Ostatní p�ímé dan� (342) 27 2 4

17 Jiné závazky (379) 28 0 0

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 29 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 30 2 273 2 313

1 Výdaje p�í�tích období (383) 31 2 273 2 313
PASIVA CELKEM 32 21 578 17 853

kontrolní �íslo (�. 15-32) 33 86 312 71 412

Komentá" k údaj#m v ú�etní záv$rce k 31.12.2014

oddíl a �ádek v�cná nápl! z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2014 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 650

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2015(voda, teplo, energie) 314 2 510

Aktiva B.II / 5 Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute�ných náklad� slu�eb  r.2014 315 7 665

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 10

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2014 211 1

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2014 221 6 918

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2015 (poji�t�ní,doména) 381 99

Pasiva A.II / 1 Výsledek hospoda�ení - úroky dlu�ník� 9

Pasiva B.II/20 Z�statek fondu oprav 955 5 623

Pasiva B.III/22 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2015) 321 388

Pasiva B.III/23
P�edpisy záloh na rok 2014 bez tvorby fondu oprav a náklad� za správu 
domu a pozemku 324 9 495

Pasiva B.III/24 Odm�ny za 12/14  vyplacené v roce 2015 331 19

Pasiva B.III/25 Zdrav poji�t�ní za 12/14 zaplacené v roce 2015 336 2

Pasiva B.III/26 Da! z p�íjmu za rok 2014 uhrazená v 2015 341 2

Pasiva B.III/27 Da! z p�íjmu za 12/14 zaplacená v 2015 342 4

Pasiva B.IV/31

Náklady se v�cn� týkají roku 2014, faktury jsou vystaveny a� v r.2015 
vodné, rozú�t.náklad� tepla 383 2 313
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Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

Stránka 1



ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2015

(v celých tis. K!)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou !. 504/2002 Sb.

ve zn"ní pozd"j�ích p#edpis$

I"O

283 82 986

#ádku ú!etního období ú!etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 17 853 20 034

B.II. Pohledávky celkem 2 10 835 11 229

1 Odb"ratelé (311) 3 650 536

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 510 2 831

5 Ostatní pohledávky(315) 5 7 665 7 851

17 Jiné pohledávky (378) 6 10 11

B.III Krátkodobý finan!ní majetek celkem 7 6 919 8 727

1 Pokladna (211) 8 1 1

3 Ú!ty v bankách (221) 9 6 918 8 726

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 99 78

1 Náklady p#í�tích období (381) 11 99 78

2 P#íjmy p#í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 17 853 20 034
kontrolní !íslo (#. 1-13) 14 71 412 80 136

#ádku ú!etního období ú!etního období

A. Vlastní  zdroje celkem 15 7 43

A.II Výsledek hospoda#ení 16 7 43

1 Ú!et výsledku hospoda#ení (+/-) 17 7 36

2 Hospodá#ský výsledek ve schvalovacím #ízení (931) 18 0 7

B. Cizí zdroje celkem 19 17 846 19 991

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 20 5 623 6 585

4 P#ijaté dlouhodobé zálohy (955) 21 5 623 6 585

B.III Krátkodobé závazky celkem 22 9 910 10 457

1 Dodavatelé (321) 23 388 317

3 P#ijaté zálohy (324) 24 9 495 10 015

5 Zam"stnanci (331) 25 19 16

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve#.zdr.poj.(336) 26 2 11

8 Da% z p#íjmu (341) 27 2 5

9 Ostatní p#ímé dan" (342) 28 4 5

17 Jiné závazky (379) 29 0 0

22 Dohadné ú!ty pasivní (389) 30 0 88

B.IV. Jiná pasiva celkem 31 2 313 2 949

1 Výdaje p#í�tích období (383) 32 2 313 2 949
PASIVA CELKEM 33 17 853 20 034

kontrolní !íslo (#. 15-32) 34 71 412 80 136

Komentá# k údaj$m v ú!etní záv%rce k 31.12.2015

oddíl a #ádek v"cná nápl% z$statku ú!tu ú!et !ástka v tis. K!

Aktiva B.II / 3
Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p#edepsaných záloh  na rok 2015 (saldo nedoplatk$ a p#eplatk$) 311 536

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú!továny v roce 2015 (voda, teplo, energie) 314 2 831

Aktiva B.II / 5 Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute!ných náklad$ slu�eb  r.2015 315 7 851
Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané !ipy, p#efakturace 378 11
Aktiva B.III/8 Z$statek v pokladn" k 31.12.2015 211 1
Aktiva B.III/9 Z$statek na BÚ k 31.12.2015 221 8 726

Aktiva B.IV/11 Náklady se v"cn" týkají roku 2016 (poji�t"ní,doména) 381 78
Pasiva A.II /17 Výsledek hospoda#ení - úroky dlu�ník$ 36
Pasiva A.II /18 Hospodá#ský výsledek z roku 2014 - úroky dlu�ník$ 931 7
Pasiva B.II/21 Z$statek fondu oprav 955 6 585
Pasiva B.III/23 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2016) 321 317

Pasiva B.III/24
P#edpisy záloh na rok 2015 bez tvorby fondu oprav a náklad$ za správu 
domu a pozemku 324 10 015

Pasiva B.III/25 Odm"ny za 12/15  vyplacené v roce 2016 331 16
Pasiva B.III/26 Zdrav poji�t"ní za 12/15 zaplacené v roce 2016 336 11
Pasiva B.III/27 Da% z p#íjmu za rok 2015 uhrazená v 2016 341 5
Pasiva B.III/28 Da% z p#íjmu za 12/15 zaplacená v 2016 342 5  
Pasiva B.III/30 Dohadná polo�ka na ode!ty a rozú!t.nákl.15 (FPS,Konceprfast) 389 88

Pasiva B.IV/32

Náklady se v"cn" týkají roku 2015, faktury jsou vystaveny a� v r.2016 
vodné, rozú!t.náklad$ tepla 383 2 949
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Název ú!etní jednotky

Spole!enství vlastník$ jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková#ská !p. 933

Praha 9, Podková#ská 933

Stránka 1



ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2016

(v celých tis. K!)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou !. 504/2002 Sb.

ve zn"ní pozd"j�ích p#edpis$

I"O

283 82 986

#ádku ú!etního období ú!etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 20 034 21 802

B.II. Pohledávky celkem 2 11 229 11 007

1 Odb"ratelé (311) 3 536 -10

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 831 2 645

5 Ostatní pohledávky(315) 5 7 851 8 357

17 Jiné pohledávky (378) 6 11 15

B.III Krátkodobý finan!ní majetek celkem 7 8 727 10 645

1 Pokladna (211) 8 1 15

3 Ú!ty v bankách (221) 9 8 726 10 630

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 78 150

1 Náklady p#í�tích období (381) 11 78 150

2 P#íjmy p#í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 20 034 21 802
kontrolní !íslo (#. 1-13) 14 80 136 87 208

#ádku ú!etního období ú!etního období

A. Vlastní  zdroje celkem 15 36 90

A.II Výsledek hospoda#ení 16 36 90

1 Ú!et výsledku hospoda#ení (+/-) 17 36 46

2 Hospodá#ský výsledek ve schvalovacím #ízení (931) 18 7 44

B. Cizí zdroje celkem 19 19 991 21 712

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 20 6 585 8 466

4 P#ijaté dlouhodobé zálohy (955) 21 6 585 8 466

B.III Krátkodobé závazky celkem 22 10 457 10 594

1 Dodavatelé (321) 23 317 424

3 P#ijaté zálohy (324) 24 10 015 10 032

5 Zam"stnanci (331) 25 16 16

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve#.zdr.poj.(336) 26 11 11

8 Da% z p#íjmu (341) 27 5 9

9 Ostatní p#ímé dan" (342) 28 5 5

17 Jiné závazky (379) 29 0 6

22 Dohadné ú!ty pasivní (389) 30 88 91

B.IV. Jiná pasiva celkem 31 2 949 2 652

1 Výdaje p#í�tích období (383) 32 2 949 2 652
PASIVA CELKEM 33 20 027 21 802

kontrolní !íslo (#. 15-32) 34 80 115 87 208

Komentá# k údaj$m v ú!etní záv%rce k 31.12.2016

oddíl a #ádek v"cná nápl% z$statku ú!tu ú!et !ástka v tis. K!

Aktiva B.II / 3
Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p#edepsaných záloh  na rok 2016 (saldo nedoplatk$ a p#eplatk$) 311 -10

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú!továny v roce 2017 (voda, teplo, energie) 314 2 645

Aktiva B.II / 5 Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute!ných náklad$ slu�eb  r.2016 315 8 357
Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané !ipy, p#efakturace 378 15
Aktiva B.III/8 Z$statek v pokladn" k 31.12.2016 211 15
Aktiva B.III/9 Z$statek na BÚ k 31.12.2016 221 10 630

Aktiva B.IV/11 Náklady se v"cn" týkají roku 2017 (poji�t"ní,doména) 381 150
Pasiva A.II /17 Výsledek hospoda#ení - úroky dlu�ník$ a ze spo#.ú!t$ 46

Pasiva A.II /18 Hospodá#ský výsledek z roku 2014,2015-úroky dlu�ník$,ze spo#.ú. 931 44
Pasiva B.II/21 Z$statek fondu oprav 955 8 466
Pasiva B.III/23 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2017) 321 424

Pasiva B.III/24
P#edpisy záloh na rok 2016 bez tvorby fondu oprav a náklad$ za správu 
domu a pozemku 324 10 032

Pasiva B.III/25 Odm"ny za 12/16  vyplacené v roce 2017 331 16
Pasiva B.III/26 Zdrav poji�t"ní za 12/16 zaplacené v roce 2017 336 11
Pasiva B.III/27 Da% z p#íjmu za rok 2016 uhrazená v 2017 341 9
Pasiva B.III/28 Da% z p#íjmu za 12/16 zaplacená v 2017 342 5  
Pasiva B.III/29 Závazek v$!i AK-chybn" zaslano na ú!et SVJ 379 6
Pasiva B.III/30 Dohadná polo�ka na ode!ty a rozú!t.nákl.16 (FPS,Konceprfast) 389 91

Pasiva B.IV/32

Náklady se v"cn" týkají roku 2016, faktury jsou vystaveny a� v r.2017 
vodné, rozú!t.náklad$ tepla 383 2 652
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Název ú!etní jednotky

Spole!enství vlastník$ jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková#ská !p. 933

Praha 9, Podková#ská 933

Stránka 1



ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2017

(v celých tis. K!)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou !. 504/2002 Sb.

ve zn"ní pozd"j�ích p#edpis$

I"O

283 82 986

#ádku ú!etního období ú!etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 21 802 22 565

B.II. Pohledávky celkem 2 11 007 11 363

1 Odb"ratelé (311) 3 -10 146

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 645 2 789

5 Ostatní pohledávky(315) 5 8 357 8 419

17 Jiné pohledávky (378) 6 15 9

B.III Krátkodobý finan!ní majetek celkem 7 10 645 11 052

1 Pokladna (211) 8 15 3

3 Ú!ty v bankách (221) 9 10 630 11 049

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 150 150

1 Náklady p#í�tích období (381) 11 150 150

2 P#íjmy p#í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 21 802 22 565
kontrolní !íslo (#. 1-13) 14 87 208 90 260

#ádku ú!etního období ú!etního období

A. Vlastní  zdroje celkem 15 90 96

A.II Výsledek hospoda#ení 16 90 96

1 Ú!et výsledku hospoda#ení (+/-) 17 46 6

2 Hospodá#ský výsledek ve schvalovacím #ízení (931) 18 44 90

B. Cizí zdroje celkem 19 21 712 22 469

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 20 8 466 9 273

4 P#ijaté dlouhodobé zálohy (955) 21 8 466 9 273

B.III Krátkodobé závazky celkem 22 10 594 10 497

1 Dodavatelé (321) 23 424 419

3 P#ijaté zálohy (324) 24 10 032 9 956

5 Zam"stnanci (331) 25 16 17

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve#.zdr.poj.(336) 26 11 11

8 Da% z p#íjmu (341) 27 9 0

9 Ostatní p#ímé dan" (342) 28 5 5

17 Jiné závazky (379) 29 6 0

22 Dohadné ú!ty pasivní (389) 30 91 89

B.IV. Jiná pasiva celkem 31 2 652 2 699

1 Výdaje p#í�tích období (383) 32 2 652 2 699
PASIVA CELKEM 33 21 802 22 565

kontrolní !íslo (#. 15-32) 34 87 208 90 260

Komentá# k údaj$m v ú!etní záv%rce k 31.12.2017

oddíl a #ádek v"cná nápl% z$statku ú!tu ú!et !ástka v tis. K!

Aktiva B.II / 3
Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p#edepsaných záloh  na rok 2017 (saldo nedoplatk$ a p#eplatk$) 311 146

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú!továny v roce 2018 (voda, energie) 314 2 789

Aktiva B.II / 5 Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute!ných náklad$ slu�eb  r.2017 315 8 419
Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané !ipy, p#efakturace 378 9
Aktiva B.III/8 Z$statek v pokladn" k 31.12.2017 211 3
Aktiva B.III/9 Z$statek na BÚ k 31.12.2017 221 11 049

Aktiva B.IV/11 Náklady se v"cn" týkají roku 2018 (poji�t"ní,doména) 381 150
Pasiva A.II /17 Výsledek hospoda#ení - úroky dlu�ník$ a ze spo#.ú!t$ 6

Pasiva A.II /18 Hospodá#ský výsledek z roku 2014,2015,2016-úroky dlu�ník$,ze spo#.ú. 931 90
Pasiva B.II/21 Z$statek douhodobých záloh 955 9 273
Pasiva B.III/23 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2018) 321 419

Pasiva B.III/24
P#edpisy záloh na rok 2017 bez tvorby dlohodobých záloh a náklad$ za 
správu domu a pozemku 324 9 956

Pasiva B.III/25 Odm"ny za 12/17  vyplacené v roce 2018 331 17
Pasiva B.III/26 Zdrav poji�t"ní za 12/17 zaplacené v roce 2018 336 11
Pasiva B.III/28 Da% z p#íjmu-závislá !innost za 12/17 zaplacená v 2018 342 5  
Pasiva B.III/30 Dohadná polo�ka na ode!ty a rozú!t.nákl.17 (Ista,Konceprfast) 389 89

Pasiva B.IV/32

Náklady se v"cn" týkají roku 2017, faktury jsou vystaveny a� v r.2018 
vodné, rozú!t.náklad$ tepla 383 2 699

PS& 190 00

P A S I V A

A K T I VA

Název ú!etní jednotky

Spole!enství vlastník$ jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková#ská !p. 933

Praha 9, Podková#ská 933

Stránka 1



ROZVAHA (BILANCE)

k 31.12.2018
(v celých tis. K!)

Zpracováno v souladu s 
vyhlá�kou !. 504/2002 Sb.
ve zn"ní pozd"j�ích p#edpis$

I"O

283 82 986

%íslo 
#ádku

Stav k prvnímu dni 
ú!etního období

Stav k poslednímu 
dni ú!etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 22 565 22 472

B.II. Pohledávky celkem 2 11 363 10 936

1 Odb"ratelé (311) 3 146 -358

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 789 2 895

5 Ostatní pohledávky(315) 5 8 419 8 391

17 Jiné pohledávky (378) 6 9 8

B.III Krátkodobý finan!ní majetek celkem 7 11 052 11 361

1 Pokladna (211) 8 3 8

3 Ú!ty v bankách (221) 9 11 049 11 353

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 150 175

1 Náklady p#í�tích období (381) 11 150 175

2 P#íjmy p#í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 22 565 22 472

kontrolní !íslo (#. 1-13) 14 90 260 89 888

Název ú!etní jednotky

Spole!enství vlastník$ jednotek

NOVÁ HARFA I - Podková#ská !p. 933

Praha 9, Podková#ská 933

PS% 190 00

A K T I VA

Stránka 1



%íslo 
#ádku

Stav k prvnímu dni 
ú!etního období

Stav k poslednímu 
dni ú!etního období

A. Vlastní  zdroje celkem 15 96 134

A.II Výsledek hospoda#ení 16 96 134

1 Ú!et výsledku hospoda#ení (+/-) 17 6 38

2 Hospodá#ský výsledek ve schval.#ízení (931) 18 90 96

B. Cizí zdroje celkem 19 22 469 22 338

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 20 9 273 9 929

4 P#ijaté dlouhodobé zálohy (955) 21 9 273 9 929

B.III Krátkodobé závazky celkem 22 10 497 9 744

1 Dodavatelé (321) 23 419 409

3 P#ijaté zálohy (324) 24 9 956 9 206

5 Zam"stnanci (331) 25 17 17

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve#.zdr.poj.(336) 26 11 11

8 Da& z p#íjmu (341) 27 0 8

9 Ostatní p#ímé dan" (342) 28 5 5

17 Jiné závazky (379) 29 0 0

22 Dohadné ú!ty pasivní (389) 30 89 88

B.IV. Jiná pasiva celkem 31 2 699 2 665

1 Výdaje p#í�tích období (383) 32 2 699 2 665

PASIVA CELKEM 33 22 565 22 472

kontrolní !íslo (#. 15-33) 34 90 260 89 888

Sestavení ú!etní záv"rky: 20.3.2019

Sestavil: M. Hasnedlová

p#edseda výboru: ����������..

P A S I V A

Podpisy !len$ statutárního orgánu:

!len výboru: �������������..

Stránka 2



Stránka 1

ROZVAHA (BILANCE)

K 31.12.2019

(v celých tis. K!)
Zpracováno v souladu s 
vyhlá�kou !. 504/2002 Sb.
ve zn"ní pozd"j�ích p#edpis$

Název ú!etní jednotky

Spole!enství vlastník$ jednotek

NOVÁ HARFA I - Podková#ská !p. 933

I"O Praha 9, Podková#ská 933

283 82 986 PS% 190 00

A K T I VA

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1

B.II. Pohledávky celkem 2

1 Odb"ratelé (311) 3 -358 422

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4

5 Ostatní pohledávky(315) 5

17 Jiné pohledávky (378) 6 8 20

B.III Krátkodobý finan!ní majetek celkem 7

1 Pokladna (211) 8 8 4

3 Ú!ty v bankách (221) 9

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 175 174

1 Náklady p#í�tích období (381) 11 175 174

2 P#íjmy p#í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13

kontrolní !íslo (#. 1-13) 14

%íslo 
#ádku

Stav k prvnímu dni 
ú!etního období

Stav k poslednímu 
dni ú!etního období

22 472 23 651

10 936 11 546

2 895 2 770

8 391 8 334

11 361 11 931

11 353 11 927

22 472 23 651

89 888 94 604



Stránka 2

P A S I V A

A. Vlastní  zdroje celkem 15 134 148

A.II Výsledek hospoda!ení 16 134 148

1 Úèet výsledku hospodaøení (+/-) 17 38 14

2 Hospodáøský výsledek ve schval.øízení (931) 18 96 134

B. Cizí zdroje celkem 19

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 20

4 Pøijaté dlouhodobé zálohy (955) 21

B.III Krátkodobé závazky celkem 22

1 Dodavatelé (321) 23 409 401

3 Pøijaté zálohy (324) 24

5 Zamìstnanci (331) 25 17 17

7 Závazky k inst. soc. zab.a veø.zdr.poj.(336) 26 11 11

8 Daò z pøíjmu (341) 27 8 2

9 Ostatní pøímé danì (342) 28 5 5

17 Jiné závazky (379) 29 0 0

22 Dohadné úèty pasivní (389) 30 88 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 31

1 Výdaje pøí�tích období (383) 32

PASIVA CELKEM 33

kontrolní èíslo (ø. 15-33) 34

Sestavení úèetní závìrky: 8.6.2020 Podpisy èlenù statutárního orgánu:

pøedseda výboru: ����������..

Sestavil: M. Hasnedlová

èlen výboru: �������������..

Èíslo 
øádku

Stav k prvnímu dni 
úèetního období

Stav k poslednímu 
dni úèetního období

22 338 23 503

9 929 11 358

9 929 11 358

9 744 9 594

9 206 9 158

2 665 2 551

2 665 2 551

22 472 23 651

89 888 94 604



ROZVAHA (BILANCE)

K 31.12.2020

(v celých tis. K!)
Zpracováno v souladu s 
vyhlá�kou !. 504/2002 Sb.
ve zn"ní pozd"j�ích p#edpis$

I"O

283 82 986

%íslo 
#ádku

Stav k prvnímu dni 
ú!etního období

Stav k poslednímu 
dni ú!etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 23 651 25 919

B.II. Pohledávky celkem 2 11 546 11 529

1 Odb"ratelé (311) 3 422 422

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 770 2 678

5 Ostatní pohledávky(315) 5 8 334 8 412

17 Jiné pohledávky (378) 6 20 17

B.III Krátkodobý finan!ní majetek celkem 7 11 931 14 216

1 Pokladna (211) 8 4 9

3 Ú!ty v bankách (221) 9 11 927 14 207

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 174 174

1 Náklady p#í�tích období (381) 11 174 174

2 P#íjmy p#í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 23 651 25 919

kontrolní !íslo (#. 1-13) 14 94 604 103 676

Název ú!etní jednotky

Spole!enství vlastník$ jednotek

NOVÁ HARFA I - Podková#ská !p. 933

Praha 9, Podková#ská 933

PS% 190 00

A K T I VA

Stránka 1



%íslo 
#ádku

Stav k prvnímu dni 
ú!etního období

Stav k poslednímu 
dni ú!etního období

A. Vlastní  zdroje celkem 15 148 198

A.II Výsledek hospoda#ení 16 148 198

1 Ú!et výsledku hospoda#ení (+/-) 17 14 50

2 Hospodá#ský výsledek ve schval.#ízení (921) 18 134 148

B. Cizí zdroje celkem 19 23 503 25 721

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 20 11 358 13 169

4 P#ijaté dlouhodobé zálohy (955) 21 11 358 13 169

B.III Krátkodobé závazky celkem 22 9 594 9 910

1 Dodavatelé (321) 23 401 642

3 P#ijaté zálohy (324) 24 9 158 9 039

5 Zam"stnanci (331) 25 17 17

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve#.zdr.poj.(336) 26 11 11

8 Da& z p#íjmu (341) 27 2 3

9 Ostatní p#ímé dan" (342) 28 5 5

17 Jiné závazky (379) 29 0 193

22 Dohadné ú!ty pasivní (389) 30 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 31 2 551 2 642

1 Výdaje p#í�tích období (383) 32 2 551 2 642

PASIVA CELKEM 33 23 651 25 919

kontrolní !íslo (#. 15-33) 34 94 604 103 676

Sestavení ú!etní záv"rky: 28.4.2021

Sestavil: M. Hasnedlová

P A S I V A

Podpisy !len$ statutárního orgánu:

p#edseda výboru: ����������..

!len výboru: �������������..

Stránka 2



ROZVAHA (BILANCE)

K 31.12.2021

(v celých tis. K!)
Zpracováno v souladu s 
vyhlá�kou !. 504/2002 Sb.
ve zn"ní pozd"j�ích p#edpis$

I"O

283 82 986

%íslo 
#ádku

Stav k prvnímu dni 
ú!etního období

Stav k poslednímu 
dni ú!etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 25 919 24 928

B.II. Pohledávky celkem 2 11 529 9 080

1 Odb"ratelé (311) 3 422 103

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 678 54

5 Ostatní pohledávky(315) 5 8 412 8 892

17 Jiné pohledávky (378) 6 17 31

B.III Krátkodobý finan!ní majetek celkem 7 14 216 15 596

1 Pokladna (211) 8 9 2

3 Ú!ty v bankách (221) 9 14 207 15 594

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 174 252

1 Náklady p#í�tích období (381) 11 174 252

2 P#íjmy p#í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 25 919 24 928

kontrolní !íslo (#. 1-13) 14 103 676 99 712

Název ú!etní jednotky

Spole!enství vlastník$ jednotek

NOVÁ HARFA I - Podková#ská !p. 933

Praha 9, Podková#ská 933

PS% 190 00

A K T I VA

Stránka 1



%íslo 
#ádku

Stav k prvnímu dni 
ú!etního období

Stav k poslednímu 
dni ú!etního období

A. Vlastní  zdroje celkem 15 198 299

A.II Výsledek hospoda#ení 16 198 299

1 Ú!et výsledku hospoda#ení (+/-) 17 50 100

2 Hospodá#ský výsledek ve schval.#ízení (921) 18 148 199

B. Cizí zdroje celkem 19 25 721 24 629

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 20 13 169 14 703

4 P#ijaté dlouhodobé zálohy (955) 21 13 169 14 703

B.III Krátkodobé závazky celkem 22 9 910 9 926

1 Dodavatelé (321) 23 642 399

3 P#ijaté zálohy (324) 24 9 039 9 345

5 Zam"stnanci (331) 25 17 18

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve#.zdr.poj.(336) 26 11 11

8 Da& z p#íjmu (341) 27 3 7

9 Ostatní p#ímé dan" (342) 28 5 4

17 Jiné závazky (379) 29 193 20

22 Dohadné ú!ty pasivní (389) 30 0 122

B.IV. Jiná pasiva celkem 31 2 642 0

1 Výdaje p#í�tích období (383) 32 2 642 0

PASIVA CELKEM 33 25 919 24 928

kontrolní !íslo (#. 15-33) 34 103 676 99 712

Sestavení ú!etní záv"rky: 25.4.2022

Sestavil: M. Hasnedlová

P A S I V A

Podpisy !len$ statutárního orgánu:

p#edseda výboru: ����������..

!len výboru: �������������..

Stránka 2



celkový podíl 20 195,80 m
2 po!et byt" 410

podíl byt" 19 705,30 m
2 nebyt. jed. (8NP) 1

gará�ová hala 8 124 m
2 po!et gará�ových 

stání
256

nebyt. jednotka 8NP 61,80 m
2 nebyt. Jednotky 4

nebyt. jednotky-komerce 428,70 m
2 po!et výtah" 4

druh nákladu rozú!tování záloh na vyú!tování záloh na
"erpání náklad#

za rok 2019

"erpání náklad# 

za rok 2020 

"erpání náklad#

za rok 2021

O!ekávané náklady 

roku 2022

Celkový rozpo!et 

platný pro rok 

2021 a dále

Celkový rozpo!et  

návrh na rok 

2023

Zm$na rozpo!tu 

2023 oproti 2021 

a dále

Druh nákladu

1
Dlouhodobá záloha-p%ísp$vek na správu

domu a pozemku (fond oprav)
 celk.podíl nevyú!tovává se 2 019 580 K! 2 019 580 K! 2 019 580 K! 2 019 580 K! 2 019 580 K! 2 019 580 K! 0% 1

Dlouhodobá záloha-p%ísp$vek 

na správu domu a pozemku 

(fond oprav)

2 Poji�t$ní nemovitosti  celk.podíl  celk.podíl 159 982 K! 159 982 K! 159 982 K! 159 982 K! 160 000 K! 195 000 K! 22% 2 Poji�t$ní nemovitosti

3 Úklid spole!ných prostor v dom$ jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 402 818 K! 398 846 K! 409 159 K! 426 000 K! 388 600 K! 497 000 K! 28% 3
Úklid spole!ných prostor v 

dom$

4 Úklid vn$j�í, údr�ba okolí domu celk.podíl celk.podíl 87 177 K! 84 236 K! 87 168 K! 89 000 K! 110 000 K! 110 000 K! 0% 4 Úklid vn$j�í, údr�ba okolí domu

5 Údr�ba zelen$ celk.podíl celk.podíl 66 316 K! 74 547 K! 66 813 K! 75 000 K! 90 000 K! 75 000 K! -17% 5 Údr�ba zelen$

6 Odvoz komunálního odpadu jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 332 193 K! 448 417 K! 450 232 K! 820 000 K! 334 500 K! 827 100 K! 147% 6 Odvoz komunálního odpadu

7 Odvoz komunálního odpadu-komerce jen vlast. neb. jed. jen vlast. neb. jed. 17 688 K! 16 811 K! 18 273 K! 20 000 K! 17 200 K! 24 838 K! 44% 7
Odvoz komunálního odpadu-

komerce

8 D$tské h%i�t$-údr�ba, revize
po!et byt. jed. 

A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M, I, J,N,P.
po!et byt. jed. A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M, I, J,N,P. 12 874 K! 22 227 K! 1 680 K! 6 000 K! 27 000 K! 5 000 K! -81% 8 D$tské h%i�t$-údr�ba, revize

9 Elektrická energie spole!né prostory jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 462 501 K! 363 950 K! 341 248 K! 410 000 K! 485 000 K! 710 000 K! 46% 9
Elektrická energie-spole!né 

prostory

10 Vytáp$ní-ÚT podíl byt, neb. jed. dle spot"eby pro neb. jed. a dle vyhlá�ky !. 269/2015 Sb. 2 636 287 K! 2 453 656 K! 2 779 047 K! 3 100 000 K! 2 910 100 K! 5 055 000 K! 74% 10 Vytáp$ní-ÚT

11 Teplá voda-TV podíl byt, neb. jed. dle spot"eby pro neb. jed. a dle vyhlá�ky !. 269/2015 Sb. 1 768 500 K! 1 808 901 K! 1 892 944 K! 2 500 000 K! 1 756 900 K! 2 704 500 K! 54% 11 Teplá voda-TV

12 Náklady na rozú!tování (SV, TV, a ÚT) po!et jednotek (byt., nebyt.) po!et jednotek (byt., nebyt.) 120 887 K! 118 142 K! 122 300 K! 130 000 K! 85 800 K! 135 382 K! 58% 12
Náklady na rozú!tování (SV, TV, 

a ÚT)

13 Vodné sto!né - SV podíl byt, neb. jednotek dle spot"eby 2 566 854 K! 2 766 425 K! 2 841 868 K! 3 050 000 K! 2 735 600 K! 3 570 000 K! 31% 13 Vodné sto!né - SV

14 poplatek za správu po!et jednotek dle NOZ po!et jednotek dle NOZ 744 683 K! 748 532 K! 764 501 K! 795 000 K! 716 400 K! 881 100 K! 23% 14 poplatek za správu

15 Ostraha sou!et jednotek, gar. stání sou!et jednotek, gar. stání 1 392 315 K! 1 289 033 K! 1 249 682 K! 1 400 000 K! 1 451 300 K! 1 540 000 K! 6% 15 Ostraha

16
Revize, servis,

TZB (technické za%ízení budovy)
celk. podíl celk. podíl 274 880 K! 300 064 K! 306 174 K! 300 000 K! 251 500 K! 325 000 K! 29% 16 Revize, servis - TZB (technické 

za%ízení budovy)

17 Odm$ny statutárního orgánu po!et jednotek dle NOZ po!et jednotek dle NOZ 288 000 K! 288 000 K! 288 000 K! 288 000 K! 288 000 K! 432 100 K! 50% 17 Odm$ny statutárního orgánu

18 Vedení ú!etnictví po!et jednotek dle NOZ po!et jednotek dle NOZ 194 760 K! 194 760 K! 194 760 K! 194 760 K! 194 800 K! 194 760 K! 0% 18 Vedení ú!etnictví

19 Údr�ba domu podíl byt, neb. jednotek podíl byt, neb. jednotek 528 148 K! 487 974 K! 496 377 K! 650 000 K! 583 000 K! 500 000 K! -14% 19 Údr�ba domu

20 Náklady spole!enství po!et jednotek dle NOZ po!et jednotek dle NOZ 225 740 K! 195 813 K! 178 453 K! 130 000 K! 257 000 K! 230 000 K! -11% 20 Náklady spole!enství

21 Provoz Gará�e po!et gar. st. po!et gar. st. 368 062 K! 616 328 K! 360 320 K! 350 000 K! 626 800 K! 610 000 K! -3% 21 Provoz Gará�e

22 Úklid gará�í po!et gar. st. po!et gar. st. 60 072 K! 70 779 K! 71 923 K! 71 923 K! 65 100 K! 75 800 K! 16% 22 Úklid gará�í

14 730 317 K! 14 927 001 K! 15 100 482 K! 16 985 245 K! 15 554 180 K! 20 717 160 K! 33%

5 739 096 K! 5 878 440 K! 5 567 044 K! 6 315 665 K! 6 132 000 K! 7 368 080 K! 20%

dle p!edchozího období  (a nové náklady za distribuce nových 

p!edpis", koresponde#ní hlasování)

Materiál návrh Rozpo!tu SVJ 2023 a dal�í léta

dle roku 2022, uplatn$ní infla#ní dolo�ky v#etn$ p!edchozího 

období

do�lo k úprav$ smluvní ceny o 7%

dle roku 2021-2022, odborné zkou�ky výtah"

celkem v!. p%ísp$vku na FO   

dle spot!eby roku 2020, jednotkové ceny roku 2021-2022, 

po#ítáno s avizovaným navý�ením energie (zastropování cen)

dle spot!eby roku 2021, po#ítáno s navý�ením 5% a dle ceníku 

od dodavatele k 1.12.2022

dle spot!eby roku 2021, po#ítáno s navý�ením 5% a dle ceníku 

od dodavatele k 1.12.2022

celkem bez záloh na spot%ebu SV, TV, tepla v bytech a FO   

první úprava polo�ky od vzniku SVJ, jedná se o balance mezi 

obvyklou hodnotou (na zvy�ující se náro#nost) a únosnou 

hodnotou.

beze zm$ny

dle p!edchozího období, pravd$podobn$ bude �ádáno 

uplatn$ní infla#ní dolo�ky

dle skute#ných cen roku 2022, zm$na ceny MHMP

dle skute#ných cen roku 2022 (navý�ení od dodavatelem)

z d"vodu dosavadního #erpání a vy��ího po#tu SVJ jen� se 

podílejí na rozpo#tu

dle roku 2022, navý�ení dodávky energi; úhrada náklad" z 

dlouhodobých záloh

dle roku 2022

dle roku 2021; v p"vodním rozpo#tu 2021 nebyla slu�ba pro 

mo�nost dálkového monitoringu

dle spot!eby roku 2021, jednotkové ceny roku 2022, po#ítáno s 

navý�ením o míru inflace

Poznámka

beze zm$ny

bude v jednání úprava pojistné hodnoty

dle roku 2022, bude �ádáno uplatn$ní finan#ní dolo�ky, 

o#ekáváme jednání na k neuplatn$ní v plné vý�i

po#ítáno s 15 zásahy zimní údr�by, uplatn$ní infla#ní dolo�ky, 

navý�ení venkovního úklidu

dle o#ekávané skute#nosti

P íloha!5b!-!Návrh!rozpo"tu!pro!rok!2023!(a!dal�í!období) Strana  1  / 1



��



 
 

P íloha!". 5c � Rozhodnutí!o!rozd#lení!nerozd#leného!zisku! Strana 1 / 2 

 

 

2023-shromá�d ní!vlastník"!Nová!Harfa!E-F 

Rozhodnutí!o!rozd lení!nerozd leného!hospodá#ského!výsledku!z p#edchozích!let 

 
 

Vá�ení vlastníci, 
 

jak jsme ji� na pøedchozích Shromá�dìní uvádìni, zatím stále v na�ich výkazech máme veden 
nerozd lený hospodá#ský! zisk! z d#ív j�ích! let. Ten je tvoøen hlavnì ziskem z bankovních 
úrokù a postupnì za roky 2014-2021 byl naakumulován na sumu 298 483,16 Kè. 
 
Tabulka 1: Pøehled nerozdìleného hospodáøského výsledku za jednotlivé roky. 
 

 
 
Zároveò také máme historicky evidováno nìkolik dluhù, které se táhnou i více jak 10 let a pùvodní 
vlastníci jsou dnes ji� firmy v likvidaci èi zahranièní osoby. Úspìch v tìchto pøípadech nepøineslo 
ani soudní øízení, které bylo v tìchto pøípadech proti daným dlu�níkùm vedeno. Celková vý�e 
tìchto dluhù tedy je 240 348,15 Kè a bohu�el ji� nìkolik let se u daných pøípadù nedaøí dluh 
jakkoliv sni�ovat. 
 
Tabulka 2: Detail nedobytných pohledávek k odepsání. 
 

                           
 
Dal�í skupinu pohledávek, jen� jsou uvedeny v tabulce 3, nenavrhujeme odepisovat, nebo� se 
jedná o øe�ené pohledávky, i ze strany dlu�níkù, a také struktura dlu�níkù je znaènì odli�ná od 
první skupiny. Zde se buï jedná o ��ivou� firmu èi øe�ené kauzy, kde dlu�ník dluh sni�uje. Pro 
úplnost uvádíme jejich pøehled. 
 
  

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nerozd ný!HV!!!!!!!!!!!!!

za!daný!rok 7!423,55!K" 36!603,82!K" 46!092,38!K" 5!700,69!K" 37!998,68!K" 14!271,99!K" 50!507,18!K" 99!884,87!K" 

Rok Dlu�ník
komentá"!k!

dlu�níku
vý�e!dluhu

nedobytných!

pohledávek!za!rok

Dlu�ník!$A$ firma v likvidaci 18!329,80!K" 

Dlu�ník!$B$ zahrani"ní!ob"an 7!069,00!K"    

Dlu�ník!$C$ firma v likvidaci 33!714,09!K" 

Dlu�ník!$A$ firma v likvidaci 5!414,09!K"    

Dlu�ník!$C$ firma v likvidaci 51!342,29!K" 

Dlu�ník!$D$ firma v likvidaci 5!267,22!K"    

Dlu�ník!$E$ zahrani"ní!ob"an 31!052,01!K" 

Dlu�ník!$C$ firma v likvidaci 46!719,00!K" 

Dlu�ník!$F$ firma v likvidaci 17!930,65!K" 

Dlu�ník!$G$ zahrani"ní!ob"an 239,00!K"       

Dlu�ník!$F$ firma v likvidaci 22!166,00!K" 

2012 Dlu�ník!$F$ firma v likvidaci 1!105,00!K"    1!105,00!K"               

Celkové!k!návrhu!na!odepsání 240!348,15!K#          

59!112,89!K"             

62!023,60!K"             

95!701,66!K"             

22!405,00!K"             

2008

2009

2010

2011
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Tabulka 3: Detail dal�ích pohledávek (neuhrazená vyúètování). 
 

                       
 
V kontextu péèe øádného hospodáøe a ve vazbì na hledání zdrojù financí v této finanènì 
specifické situaci, pøedkládáme návrh na rozdìlení nerozdìleného hospodáøského zisku 
z minulých let tak, abychom nejprve umoøili staré historické nedobytné dluhy za bývalými 
vlastníky. Následnou èást pak pou�ili jako pøíjmovou stránku v rámci rozpoètu roku 2023. 
 
Návrh usnesení 1: 
Shromá�d ní!vlastník"!rozhoduje!o!vypo#ádání!hospodá#ského!výsledku!SVJ!za!rok!2014-
2021!tak,!�e!nejprve!dojde!k odepsání!nedobytných!historických!pohledávek!2008-2012 a 
následný!zbytek!bude!zapojen!do!rozpo$tu!2023!jako!p#íjmová!$ást!kapitoly!�Náklady!na!
spole$enství�. 
 
Vzhledem k výhledu finanèního roku 2022 a nákladù v roce 2023 bychom rádi pro vlastníky 
udìlali dal�í pozitivní krok, a to zapojení hospodáøského výsledku roku 2022 do hospodaøení 
v roku 2023.  To pøedpokládáme, �e by mohlo pomoci vykrýt rùst nákladù. Výsledek hospodaøení 
roku 2022 oèekáváme ve vý�i nad 300 tis Kè. 
       
Návrh usnesení 2: 
Shromá�d ní!vlastník"!rozhoduje!o!zapojení!hospodá#ského!výsledku!SVJ!za!rok!2022!do!
rozpo$tu!2023!jako!p#íjmové $ást!kapitoly!�Náklady!na!spole$enství�. 
 
 

Rok Dlu�ník
komentá"!k!

dlu�níku
vý�e!dluhu

nedobytných!

pohledávek!za!rok

2016 Dlu�ník!$H$ firma 7!046,00!K"    7!046,00!K"               

2018 Dlu�ník!$I$ ob"an 690,67!K"       690,67!K"                  

Dlu�ník!$J$ ob"an 652,00!K"       

Dlu�ník!$K$ zahrani"ní!ob"an 9!331,00!K"    

Dlu�ník!$M$ ob"an 30!553,00!K" 

Celkem 48!272,67!K#             

2021 40!536,00!K"             
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Zpráva o !innosti Výboru a správ" domu 
Spole!enství vlastník# jednotek �NOVÁ HARFA I- Podková$ská !p. 933�

2022

Vá�ení vlastníci,

dovolte nám informovat Vás o èinnosti Výboru Spoleèenství vlastníkù jednotek NOVÁ                  
HARFA I � Podkováøská èp. 933. Tato zpráva vychází a navazuje na zprávu uvedenou na 
Shromá�dìní, a tedy i vlastníkùm na posledním Shromá�dìní zveøejnìnou, které se konalo 
v kvìtnu roku 2022.

Nejvìt�í a asi i nejviditelnìj�í (nejen obraznì) vìc v rámci provozu domu je rekonstrukce 
chodbového osvìtlení. Výbor øe�il výbìrové øízení na dodavatele a následné zasmluvnìní 
dodavatele pro kompletní výmìnu osvìtlení spoleèných prostor. Po cca 15 letech provozu ji� bylo 
osvìtlení v havarijním stavu, ve svìtlech odcházely patice pro umis�ování tìles, v nouzových 
svìtlech byly baterie na hranici �ivotnosti a jeliko� nebyly pùvodní svìtla øe�eny formu LED 
svítidel, byla i spotøeba vy��í. Zároveò poøizování �árovek pro bì�nou výmìnu bylo nákladné.

Na realizaci byla vybrána spoleènost FRONTIER TECHNOLOGIES, s.r.o., se kterou byla 
vyjednána pøíslu�ná smlouva a aktuálnì se dílo dokonèuje. Vìt�ina prací by mìla být dokonèena 
do konce roku 2022 a bìhem ledna 2023 se ji� pøedpokládá dokonèení jen drobných nedodìlkù. 
Investice pøinese znaènou úsporu na spotøebované elektrické energii (v�e bude nyní v LED) a 
�ivotnost LED svítidel je vìt�í, nebude tedy nutná tak èastá výmìna osvìtlovacích tìles.

Druhou investicí, ke které výbor pøistoupil, je oblo�ení vstupù do výtahù. Vzhledem k znaènému 
provozu v domì byly vstupy do výtahù nepìknou vizitkou pro obyvatelé a náv�tìvníky. Sice se 
obèas realizovala oprava výmalby, ale brzy se opìt vstupy na stìnách zneèistily. Po dobré 
zku�enosti s oblo�ením vstupních chodeb, kde dla�ba zjednodu�ila obèasné umytí a zkrá�lila 
vchody do domu, jsme se rozhodli upravit i vstupy do výtahù touto formou, aby se údr�ba a 
obèasné umytí dla�by zjednodu�ilo. Realizace aktuálnì probíhá.

Dále sumarizujeme události a èinnosti, kde ve struènosti by se hlavní oblasti èinnosti Výboru daly
rozdìlit na ekonomickou, provozní a správní/spolupráce se správcem.

a) Ekonomická � výboru se opìt podaøilo zlep�it situaci u dlu�ných èástek. Díky vysokému 
úsilí Výboru se daøí rychleji øe�it jak dlu�níky záloh, tak novìj�ích vyúètování. Nìkdy, 
bohu�el, vlastník øe�ení dluhu nechá zajít tak daleko, �e jsou zahájeny exekuèní 
prodeje nemovitosti. Bì�í smlouva na umístìní BTS, která pøiná�í roèní pøíjem SVJ ve 
vý�i pøes 200 tis. Kè. Výbor se sna�í zefektivnit správu volných prostøedkù volbou 
spoøících èi termínovaných produktù bankovních domù. Výbor øe�il otázku dodavatele 
elektrické energie pro rok 2023 a nakonec i díky aktuální situaci zùstal u PRE. Také 
do�lo k pøejednání smlouvy na dodávku tepelné energie s Pra�skou teplárenskou, co� 
nám v øadì posledních mìsícù pøineslo urèitý pocit stability a jistoty v cenách.

b) Provozní � kromì obvyklých aktivit souvisejících s klasickým provozních chodem 
nìkolika vchodového objektu, jsme museli øe�it jednu významnìj�í poruchu vedení 



P íloha!". 6 - Zpráva!o!"innosti!výboru!a!o!správ#!domu Strana 2 / 2

topného systému. Stále èastìji musíme øe�it zále�itosti týkající se vymezení správy 
spoleèných (nebo naopak nespoleèných) èástí domu. Novì se také objevují sousedské 
spory, kde do øe�ení musí vstupovat výbor, nebo� jsou to spory s nájemníky a je 
potøeba kontaktovat majitele pro zjednání nápravy. Výbor sleduje po�adavky novì 
zavádìné legislativy v oblasti správy domu (napø. zmìny v obèanském zákoníku) èi 
implementaci tzv. EED smìrnice ohlednì pøehledu o spotøebnì energií, kde v závìru 
roku probíhalo projednávání a schvalování do èeské legislativy.  Výbor na základì 
�ádosti CETINu poskytl souèinnost a vytipování pro instalaci interní optické sítì 
v na�em domì a v závìru roku 2022 øe�il pøípravu pøívod technologií k nám do domu.

c) Správní/spolupráce se správcem � v rámci této oblasti je spolupráce v podstatì dána 
pùvodní smlouvou, která byla je�tì ujednána mezi developerem FINEP a PPM, co� je 
více ne� 15 let. V posledních nìkolika letech dochází v oblasti správy bytových domù 
k øadì zmìn (zejm. legislativa) a nových aktivit (napø. rùzné podpùrné dotace) kde 
správce mù�e v øadì vìcí SVJ pomoci, tedy vystupovat jako �partner�. Zde jsme toto 
oèekávané partnerství od na�eho správce � PPM, a.s. � nena�li. Zklamání to bylo o to 
vìt�í, �e správní firma, která má na starosti nìkolik tisíc bytù, nepodala SVJ pomocnou 
ruku ani v oblasti takových vìcí jako jsou dotace �zelená úsporám� èi øe�ení dobíjecích 
stanic pro elektromobily. V prvním pøípadì to nebylo vùbec a v druhém pøípadì a� po 
na�em proaktivním kontaktování PRE a dohodnutí kontaktu na projektanta. V závìru 
roku správní firma øe�ila svoje interní IT procesy, které � bohu�el � mìly negativní 
dopad na práci Výboru, kdy musel øadu vìcí øe�it �na kolenì�, vlastními silami. Jako 
jeden z pøíkladù, je skuteènost, �e dodnes nemá Výbor operativní evidenci dlu�níkù, a 
tak kdy� potøebuje øe�it tyto otázky, je odkázán na to, jak rychle správce daná data 
pøipraví (místo toho, aby mìl daný pøehled operativnì k dispozici). Jak jistì víte 
v oblasti dlu�níkù je potøeba reagovat proaktivnì a velmi rychle. Aby toto bylo 
zachováno musí si výbor tyto agendy vést duplicitnì.  Bohu�el tím výèet zmìny chování 
(které je od závìru roku 2021) správní firmy k na�emu SVJ) nekonèí a mohli bychom 
ve výètu pokraèovat (napø. �ádná podpora v oblasti zmìny legislativy EED èi provozní 
zhor�ení spolupráce s na�í úèetní, jen� mìla/má ztí�ený operativní pøístup k potøebným 
datùm). Jednání, která jsme mìli s vedením PPM vedla ke èásteènému zlep�ení 
nìkterých skuteèností, bohu�el jiné vìci se dále pøidávají
Je potøeba konstatovat, �e i pøes vý�e uvedené skuteènosti Výbor zajistil ve�kerou 
potøebnou správní agendu, tak jak vy�aduje pøíslu�ná legislativa.

Vzhledem k tomu, �e na poèátku prosince výbor dostával informace o nových cenách 2023, 
jen� mají nemalý dopad do rozpoètu 2023, se výbor rozhodl na potøebì rychlého svolání 
Shromá�dìní. Vzhledem k tomu, �e jsme nechtìli naru�ovat vánoèní èas a pøípravy na nì, 
tak jsme rozhodli o svolání na úvod ledna 2023. Na dané jednání jsou pøipravené dùle�ité 
body � nejen rozpoèet, volba výboru, ale i napø. návrh na zmírnìní dopadù finanèních nákladù 
v pøí�tím roce pomocí aktivování finanèních rezerv SVJ (nerozdìlený hospodáøský výsledek). 
Toto v�e jsou body, které jsou podmínìny schválením Shromá�dìním, a tedy i vy�adovali 
znaèné úsilí, které tomu výbor vìnoval.

Za výbor SVJ vypracovali Martin Glogar a Michael Tintìra
Dne 13.12.2022
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Rozhodnutí!o!zm n !osoby!správce 
 

Vá�ení vlastníci, 
 

jak jste ji� byli na minulém setkání informováni, a i v nìkterých pøede�lých bodech dne�ního 
setkání, m#�e brzy nastat situace, �e bude nevyhnutelné "e�it otázku zm!ny osoby správce, jen� 
zaji�$uje n!které %innosti pro ná� d#m. Jen pro úplnost uvádíme, �e termín �osoba správce� je 
termín ze zákona a je tím my�leno firma, nikoliv p!ímo konkrétní pracovníka. 
 
Proto�e daný proces bude hodn! slo�itý a jist! dlouhý, sna�íme se na danou situaci p"ipravit a 
budoucím rozhodovatel#m jí procesn! zjednodu�it. V kontextu §1208 písmene g) zákona 
%.89/2012 Sb. navrhujeme usnesení, jen� následn! usnadní faktický výb!r.  
 
 
Návrh!usnesení!pro!p#ijetí!na!Shromá�d ní: 
 
Shromá�d ní!vlastník"! rozhoduje!v rámci!zm ny!osoby!správce! tak,!�e!pov #uje!Výbor!
SVJ! finálním! výb rem! osoby! správce! s povinností! informovat! Shromá�d ní! o!
harmonogramu!výb ru,!jména!nové!osoby!správce!i!následném!harmonogramu!p#echodu. 



Spole enství!vlastník"!jednotek!NOVÁ!HARFA!I!� Podková#ská! p.!933, Praha 9, Podková!ská 933/1, 
I":28382986; zapsané v rejst!íku spole#enství vlastník$ jednotek vedeném u M%stského soudu v Praze, oddíl S, 

vlo�ka 8860 
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PRAVIDLA 

vyu�ívání gará�ových prostor v dom! Podková"ská #p.933,  
Spole#enství vlastník$ jednotek NOVÁ HARFA I - Podková"ská #p.933 

 

%l. 1 P$sobnost a akceptace 

1) Tyto pravidla upravují pou�ívání gará�ových prostor v dom! Podková"ská #p. 933, Praha 9.   

2) Má se za to, �e vjezdem dopravním prost"edkem do prostoru gará�í, p"íslu�ná osoba akceptuje 
závazek se t!mito pravidly "ídit.  

 

%l. 2 Pravidla parkování 

1) $idi# vozidla je oprávn!n vyu�ívat pouze vyzna#ená parkovací místa, která p"íslu�í k bytové 
jednotce, s ní� je parkovací místo spjato. Ka�dé parkovací místo je vyzna#eno bílým rámem na 

podlaze a #íslem. 

2) Je zakázáno parkovat mimo vyzna#ená parkovací místa nebo na parkovacích místech, která 
nejsou ur#ena pro daného vlastníka jednotky, resp. gará�ového stání. 

3) Na jednom parkovacím míst! m%�e být zaparkováno maximáln! jedno vozidlo. 

4) Parkovací místo m%�e být vyu�íváno pouze k parkování jednostopého a dvoustopého vozidla, 
p"ípadn! p"ív!sného vozíku. Na parkovacím míst! nesmí být skladovány �ádné p"edm!ty (ani 
nap"íklad pneumatiky&) Nepovolené skladované p"edm!ty budou bez náhrady odstran!ny& 

5) V p"ípad! vyu�ívání cizího parkovacího místa #i odstavení vozidla mimo prostory k tomu ur#ené, 
m%�e SVJ #i jím pov!"ená firma (nap". ostraha) vy�adovat zaplacení poplatku za neoprávn!né 
u�ití gará�ových prostor ve vý�i 2000 K# v hotovosti. Do doby uhrazení tohoto poplatku je SVJ #i 
jím oprávn!ná firma (nap". ostraha) oprávn!na osadit vozidlo parkovací zábranou tzv. �boti#kou�.  

6) Vlastníci jednotek jsou povinni seznámit s t!mito pravidly p"ípadné nájemníky #i osoby, kterým 
umo�nili vyu�ívat jejich parkovací místo. 

 

%l. 3 Záv!re#né ustanovení 

1) Tato pravidla byla p"ijata Shromá�d!ním vlastník% jednotek, dne 4.1.2023 a vstupují v platnost 

1.2.2023. 
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D#ev né"pergoly"ve"vnitrobloku 
 

Vá�ení vlastníci, 
 

Pergoly ve vnitrobloku (viz obrázky ní�e) se blí�í ke konci �ivotnosti. Na minulém Shromá�dìní 
konaném v kvìtnu leto�ního roku výbor v tomto smyslu informoval vlastníky. Pøítomní se 
vìt�inovì shodli pergoly zachovat jako spoleèný prvek domu dotváøející jeho podobu. 
Vzhledem k nízké úèasti vlastníkù na Shromá�dìní pøedkládáme k diskusi / rozhodnutí tento 
bod znovu. 
 
Návrh usnesení pro pøijetí na Shromá�dìní: 
 
Shromá�d ní! souhlasí! se! zachováním!
designových! prvk"! pergol! i! po! skon#ení!
jejich! �ivotnosti.! Velké! pergoly! z! vchod"!
dom"! do! vnitroblok"! budou! obnovovány!
v d$ev ném! provedení.! Malé! pergoly!
v p$edzahrádkách! mezonet"! mohou! být!
obnovovány!v!hliníkovém 
provedení. 
 
 
 
 
 

D ev!né"spole#né"pergoly"6x"velká,"4x"malá. 
 

 
 

Ilustrativní"  e�ení" pergol" p inále�ejícím"
k malým" domk$m" ve" vnitrobloku" (hliníkové,"
jednotné" barevné"  e�ení," minimální" zásahy"
do fasády)." 
 

 
 


