2023-shromazdéni vliastnikt Nova Harfa E-F

Informace k navrhu zmén Stanov

Vazeni vlastnici,

na nasledujicich strankach je uvedeno aktualni znéni Stanov. Pro snadnéjSi orientaci v navrhovanych
zménach je Zluté podbarven a pfeSkrtnuty text, ktery navrhujeme ze stanov vypustit a zelené podbarven text
Ci odstavec, ktery navrhujeme do Stanov doplnit.

Jsou navrzeny 3 nasledujici zmény:

1. Zmeéna délky funkCniho obdobi volenych organu .
a. Umisténi v dokumentu Stanov: Cast V. Organy spolecenstvi, Cl. 10 Spole¢na ustanoveni,

b.
C.

odstavec 10.
Navrzena zména: Funkcni obdobi volenych organii nebo clenii volenych organii je pétileté-desetilete.
Komentar: Navrhujeme prodlouzit mandat vzhledem k ¢asté nizké ucasti na Shromazdéni.

2. Uprava na zakladé zmény legislativy

a.

b.

C.

Umisténi v dokumentu Stanov: Cast V. Organy spolegenstvi, Cl. 12 Plisobnost shromazdéni,

odstavec 1i
Navrzena Zména:

v

urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, #

o O 212 a1 O 2 WLV P2V Vo o alo 3 21 O
H v % Ot

o-cenc-nebo-orozsahu-cinnosti, a rozhodnuti o jeji zmené.
Komentar: Sladéni znéni se zménou legislativy.

3. Korespondencni a elektronické hlasovani: 3
a. Umisténi v dokumentu Stanov: Cast V. Organy spole€enstvi, Cl. 13 Rozhodnuti mimo

b.

C.

zasedani, odstavec 8 (nové doplnéni odstavce)

Navrzena Zména: V pripadé, ze zdkon ¢i obecné pravni uprava (napr. narizeni ministerstva,
rozhodnuti soudu) pripusti i elektronickou formu rozhodovani mimo zasedani (napv.tzv. “on-line“), pak
je mozné odst.1 a 2 tohoto clanku realizovat elektronickou formou.

Komentar: LepSi podpora pfipadného elektronického hlasovani.
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Znéni stanov s navrZzenymi Upravami

STANOVY
Spolecenstvi vlastnikil jednotek NOVA HARFA I - Podkovaiska ¢p.933

Cast 1. Zakladni ustanoveni

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

Cl. 1 Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: ,Spoledenstvi viastnikd jednotek NOVA HARFA I - Podkovarska ¢p. 933", IC: 28382986, zapsané
v rejstriku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedenym Méstskym soudem v Praze, odd.S, vI.8860

Sidlo: Podkovarska 933, Praha 9 — Vysocany, PSC 190 00

Spolecenstvi vlastnik je korporaci, pravnickou osobou zaloZzenou za Ucelem zajiStovani spravy nemovité véci — domu a
pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

Cl. 2 Pfedmét &innosti

Cinnost spolecenstvi viastnikd spocivé v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc. ¢. 991/26,
991/27 a 991/28 v kat. Uzemi Vysocany, na némz se nachazi diim ¢.p.933 (dale jen , pozemek").

Spolecenstvi viastnikl nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatell nebo
byt jejich spolecnikem nebo clenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického
se rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, véetné zmén vedoucich ke
zméné v Ucelu uzivani
i. spolecnych ¢asti domu;
ii. technickych zafizeni domu jako spoleCnych Casti;

ii. spoleCnych Casti domu vyhrazenych k vylucnému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
téchto stanov nejde o cinnost prislusejici viastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti na vlastni
naklady; pricemz spolecné Casti a vymezeni spoleCnych Casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky jsou urCeny prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvod(, rozvodd energii
vCetné tepla, teplé vody, pitné vody, telekomunikacnich zafizeni a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

C) Udrzba pozemku a Udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku, véetné
moznosti poZadovat v odlvodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vCetné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle
jinych pravnich predpist a zajist'ovani dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpist;

b) stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedk( od clend spolecenstvi jako zaloh na pfispévky na
spravu domu a pozemku a na Uhradu naklad plnéni spojenych s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby"), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi;

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych priznani, fadné hospodareni s majetkem a prijmy spolecenstvi,
s finan¢nimi prostfedky placenymi Cleny spolecenstvi, vedeni evidence nakladd vztahujicich se k nemovité véci a k
c¢innosti spoleCenstvi vlastnik, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich
¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢len{ spolecenstvi;

e) uplatiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym clendim spolecenstvi, které jim ukladaji jiné pravni
predpisy nebo vyplyvaiji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikll jednotek;

f)  vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav vlastnik{l jednotek;
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Znéni stanov s navrZzenymi Upravami

g) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikdm
jednotek v domé, vCetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smiuv;

h) cinnosti spojené s najmem spolecnych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik( jednotek v domé, véetné
vybirani ndjemného a Uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vylctovani a vyporadani téchto plateb se
cleny spolecenstvi.

5) Spolecenstvi vlastnik{l je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatfiovat naroky z poruseni smluvnich

povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se:
a) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku treti osobou, za podminek stanovenych zakonem nebo
shromazdénim vlastnik{;
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi
zajistuji od dodavatele pfimo);
c) pojisténi domu;
d) najmu spolecnych casti domu;
e) najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnikd.
Cast I1. Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikd
€l. 3 Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spoletenstvi viastniké je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

2) Clenstvi zaniké v pripadé zrugeni spolecenstvi viastnikad.

3) Za dluhy spolecenstvi vlastnik( ruéi ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

4) P¥i pfevodu vlastnického prava ¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnik(i povinnost vyporadat prispévky
na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni Gcinnosti pfevodu. Vypofadani zaloh na sluzby
spojené s uzivanim jednotky se provadi v ramci ro¢niho vyuctovani.

5) Spolecenstvi vlastnikd je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pfevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
poptipadé Ze takové dluhy nejsou.

6) Spolecni ¢lenové spoleCenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou
povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnik(. Spole¢ni ¢lenové
jsou povinni predlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

Cl. 4 Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani
1) Clen spolecenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovéach a v rozhodnutich organd

spolecenstvi. Jsou to zejména tyto prava:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito stanovami a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy;

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné tcasti na rozhodovani mimo
zasedani;

c) volit a byt volen do organt spoleCenstvi;

d) predkladat organlim spoleCenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkd v cinnosti
spolecenstvi;

e) seznamit se s hospodarenim spolecenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni do smluv uzavienych
ve vécech spravy, do Ucetnich knih a dokladd;

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, zapist ze schlize shromazdéni, jakoz i do podkladd, z
nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a
podilet se na Uhradé ztraty spoleCenstvi;

g) zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi nebo ndjemce jednotky
v domé;

h) obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na Uhradu sluzeb, a to
nejpozdéji do ¢tyF mésicl od skondeni kalendarniho roku;
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Znéni stanov s navrZzenymi Upravami

i) obdrzet pfeplatek z vyucétovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 3 mésicl od doruéeni vyuctovani.

2) Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovéch a v rozhodnutich organé
spolecenstvi, a to zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organd spoleCenstvi prijata v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami;

b) vcas hradit v poZadované vysi a zplisobem k tomu urenym, pfispévky na spravu nemovité véci;

c) vcas v pozadované vysi a zpdsobem k tomu uréenym, platit zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich
vyUctovani nejpozdéji do 2 mésicli od doruceni vyactovani;

d) v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje 5 dnd ode dne jeho splatnosti,
uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek
vyplyvat z pravnich predpist, uhradit spolecenstvi Grok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné
vSak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni;

e) fidit se pfi uzivani spolecnych casti pravidly pro uzivani spolenych Casti nemovité véci a spolecnych zafizeni domu,
obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude pfijat, a v usnesenich organli spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, vcetné pokynl stanovenych pro
provoz spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v téchto stanovach a v
usnesenich organi spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

g) udrZovat svij byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a
dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni spolenych Casti nebo ztizeni vykonu opravnéni
svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svilj byt a uZivat spolecné Casti jinym ¢lentim
spolecenstvi;

h) zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i pinéni vySe uvedenych povinnosti
osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo bytu;

i)  oznamit spoleCenstvi vlastnikll do jednoho mésice:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi;
ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani), email adresu a telefonni kontakt;
iii. poCet osob, které budou mit v byté domacnost;

iv. pocet osob, jez v byté bydli po dobu cinici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce;

Y

v. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleCenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné Udajd uvedenych pod body
ii. aiv.;
vi. jakoukoli zménu Udajl uvedenych pod body ii. az v.
j)  odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych ¢astech nemovité véci zplsobil
on sam (stejné tak se pohliZi na situaci, kdy zavadu ¢i poskozeni zplsobila véc v jeho drzeni) nebo osoby, kterym
umoznil do domu nebo bytu vstup;

k) umoznit umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotteby, vody, tepla a jinych energii v byté,
odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni
nebo branilo jejich umisténi, (drzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikl. Vybor
Spolecenstvi nebo vyborem povérena osoba je opravnéna ke kontrole téchto zafizeni kdykoli i bez predchozi vyzvy
za pritomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté;

I) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o niz bylo fadné spoleCenstvim rozhodnuto, umoznit pristup do bytu nebo spolecné Casti, ktera mu
vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt Udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jina
zména spolecnych ¢asti domu provadéna uvnité bytu nebo na spole¢né &asti, kterda mu vyluéné k uzivani slouzi,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnik;

m) oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit pfistup spolecenstvi i jim pfibranym

tfetim osobam s opravnénim do bytu na zakladé predchozi vyzvy spoledenstvi vlastnikdl pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to i opakované;

n) zasahy do spole¢nych Casti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou pfistupné pouze z bytu,
provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi;

0) predat spolecenstvi k rukdm statutarniho organu ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu
stavby (stavebni Upravy bytu);
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Znéni stanov s navrZzenymi Upravami

3)

4)

5)

p) i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup spoleCenstvi vlastnikd do bytu, pokud je odstrafiovana havarie nebo pokud
jsou zjiStovany jeji pficiny;

q) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu osoby, ktera umozni bez
zbytecného prodleni vstup do bytu a udrZovat vzdy tyto informace v aktualnim stavu;

r) oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, vCetné oznaceni osoby, ktera po dobu jeho
nepritomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi;

s) oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnd, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti rozhodné pro rozictovani
nakladd na sluzby.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene
k), I) a m) je povinen ucinit statutarni organ clenovi spolecenstvi nejméné 14 kalendarnich dni pred zamyslenym datem
realizace pristupu.

Sva prava uplatriuje ¢len spolecenstvi vici statutarnimu organu. Prava spolecenstvi jsou uplatfiovana prostrednictvim vyboru.
Pfi konani zasedani shromazdéni uplatfiiuje sva prava vici shromazdéni.

V pripadé, Ze Clen spolecenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout a sezndmit se s listinami uvedenymi v ¢asti II ¢l.4 bod
1 stanov, bude mu to umoZnéno do 14 dni napf. za pfitomnosti ¢lena Vyboru v prostorach spravce.

Cast I11. Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spoleénych &asti

1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

Cl. 5 Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastnikl. SpolecCenstvi viastnikll je opravnéno
uzaviit se treti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych
pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikll nutné nebo Gcelné pro
fadnou péci o ddm a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych ¢asti, jakoZ i Cinnosti spojené s
pfipravou a provadénim zmeén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou
nebo zménou v uzZivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vsem
spoluvlastnikdm domu. Sprava se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi viastnikdl pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim mdze pouze
pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lentim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnik{l pfi uplatfiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné zavaznym pravnim predpisem
nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V
ostatnich pFipadech je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok
nepresahne Castku 40 000,- K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych ¢asti v souladu se schvalenym
planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych Casti a rozpoctem spoleCenstvi, pficemz naklady na opravuy,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou v jednotlivém pfipadé Castku 2 000,- K¢ v priméru na kazdou bytovou
jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z
revizni zpravy.

€l. 6 Pravidla pro uzivani spoleénych &asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maiji slouZit vlastnikdm jednotek spole¢né. Mezi né
nalezeji také spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, susarny, prostory pro ulozeni kocark( a jizdnich kol,
lodzie, balkony pristupné ze spolenych prostor, vytahy, sklepy, pradelna a dalsi prostory uréené pro spolecné uzivani.
Shromazdéni spoleCenstvi vlastnikd mize schvélit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzivani jednotek a
spolecnych prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny Cleny spoleCenstvi
a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a Cistotu ve spoleénych Castech, vyvarovat se jednani porudujiciho
dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spolecenstvi.

V pripadé chovu domdcich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZzovani zejména pachem, hlukem
nebo znecistovanim spolecnych Casti a spolecnych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
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povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvitat, nepfechovavat zvirata a nekrmit je ve spolecnych c¢astech
domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spoleCenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpecnych druhd.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech a spolecnych
prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeCnych, zdrzet se uzivani
otevieného ohné, koureni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfese nebo vytvareni prepazek
ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych vnitfnich prostord domu.

V pripadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen clen spoleCenstvi zajistit, aby
bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud
venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spole¢enstvi je povinen se zdrzet uZivani balkonu a lodzii jako skladiété, zajistit, aby predméty umisténé na balkonech
a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pti zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
nizSich podlazi. Stejné tak je povinen zajistit, aby nedochazelo ke spadu ¢asti kvétin do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze s predchozim
pisemnym souhlasem statutarniho organu spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni prislusného organu statni
spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se Clen spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto
zarizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu. Clen spolecenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések
na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Clen spole¢enstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil
uzivani jednotky. Pfi zméné neprodlené pozada Vybor o provedeni zmény oznaceni zvonku.

Pokud je nezbytné, aby Clen spoleCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to pfedem se statutarnim organem
spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spoleCenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavérd bylo véas oznameno ostatnim
dot¢enym c¢lendim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavériim
vody, plynu, kanalizacnim Cisticim vstup@im a dalSim obdobnym zafizenim ve spoleCnych prostorach musi byt vzdy zajistén
volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluném uzivani clena spoleCenstvi (sklepni kdje, garaze
apod.), musi byt prijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén pfistup i za neptitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Klice od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny
vytahu a dalSich ddleZitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu urceném.

Kazdy Clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k
obtéZovani ostatnich ¢lend spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenlim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény
v pracovnich dnech a sobotu v dobé od 8 hod. do 20 hod. V dobé od 22 hod. do 6 hod. se kazdy clen spolecenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hlucnych pfistroj a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Clen spoletenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich prostorach, zdrzet se umistovéani snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétd do sklepnich prostor.

Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spolecnych Casti v porovnani s jejich plvodnim uréenim. V pfipadé
zajmu Clena spolecenstvi o vyuziti spoleCnych Casti, véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastnikd.

Spolecenstvi mlize pfijmout dalsi dodatecna pravidla pro uzivani spolecnych Casti.

Vybor zajisti uvedeni celého souboru pravidel, v¢. dodatecnych ve vestibulech domu.

‘ Cast IV. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, Ghrady nakladd na sluzby

1)

2)

Cl. 7 Hospodaf¥eni spoleéenstvi

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Ghradu pfispévkd na spravu domu a
pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a s dalsimi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi.

Prijmem spolecenstvi jsou zejména prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku, Groky z prodleni pfijaté od
vlastnikd jednotek z dévodu prodleni s platbami prispévkd na spravu domu a pozemku, Uroky z prodleni pfijaté od vlastnik
jednotek z ddvodu prodleni s platbami za plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatk{ z jejich
vyuctovani, a pokuty za nespInéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona €. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorli v domé s byty,
v platném znéni, Uroky z vkladd na bankovnich Uctech spolecenstvi, pendle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené
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tretimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim, pojistné pinéni z pojistnych smluv sjednanych
spolecenstvim tykajici se spolecnych Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh a pfijmy plynouci z nakladani s majetkem
spolecenstvi viastnikd.

Prijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni
Ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto pfijmy: najemné z pronajmu spolec¢nych ¢asti domu, Uroky z prodleni placené z déivodu
prodleni ndjemcd téchto spolecnych Casti s platbami najemného a s Uhradami za pInéni spojend s uzivanim téchto spolecnych
Casti vCetné nedoplatkd z jejich vyuctovani a prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro
tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastnikd jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucellim uvedenym v zakoné a
v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Gcelem. Vybor miize v téchto zalezitostech
Cinit pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatriovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spolecenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi a plnéni zavazk{ tietich osob vici spoleCenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

Navrh rozpoCtu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvéleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o schvaleni rozpoctu
rozhodlo nejpozdéji do 30. dubna roku, pro ktery se rozpocet schvaluje. Nebude-li shromazdénim rozhodnuto jinak, plati do
doby schvaleni rozpoCtu na prislusny rok tzv. rozpoctové provizorium, tj. postupuje se podle rozpoctu z predchoziho roku.

Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoCtu je zabezpeleni vyrovnaného hospodareni s financnimi prostiedky v bézném
roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich
letech. Vysledky pInéni rozpoctu schvaluje shromazdéni.

€l. 8 Pravidla pro pFispévky na Ghradu cen sluZeb a pro zpiisob uréeni
jejich vyse placené jednotlivymi viastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim sluzeb a postup pfi urcovani zaloh za sluzby, roz(¢tovani, vyictovani a vyporadani nakladd
na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

SluZbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spolenych prostor v domé, Uklid spoleCnych prostor v domé&, umoznéni pfijmu rozhlasového
a televizniho signalu, provoz a cisténi komind a odvoz komunalniho odpadu.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, IhGté placeni zaloh a o zpdsobu roztctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje
shromazdéni. Zména zpdsobu roz(ctovani je mozna vzdy az po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb — spoleCenstvi - mésicni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni
podil z pfedpokladanych roc¢nich nakladl na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho ztctovaciho obdobi, anebo
z naklad{ odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomérech,
b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
c) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

Stanoveni pravidel rozdc¢tovani naklad@i na dalsi vyse neuvedené sluzby je v pravomoci Shromazdéni.

€l. 9 Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pro zpiisob uréeni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve zplsobu, vysi a Ih{té uréené shromazdénim.
Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. 2 stanov,

b) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich (¢td spoleCenstvi viastnikd,

c) naklady na rozictovani a vyUctovani pinéni spojenych s uZivanim jednotek, vCetné provedeni odectd hodnot
z pomérovych méfidel spotteby vody,

d) naklady na odménovani ¢lend vyboru a revizora,

e) naklady na vedeni Ucetnictvi,
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f) naklady spravni agendy SVJ — tedy administrativné provozniho charakteru, naklady kancelare osoby odpovédné za
spravu domu a pozemku (pf. kancelarské potieby, poStovné, spotfeba elektfiny — je-li samostatné mérena), pocitac
vCetné softwarového vybaveni a jeho odpisy. Déle pak naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich
se spravy domu a pozemku.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku (napf. pojisténi domu) se rozvrhnou podle podilu na spolecnych Castech.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi viastnikll povinnost vyporadat prispévky na spravu domu
ke dni ucinnosti prevodu. SpoleCenstvi vlastnikd vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pripadné Ze takové dluhy nejsou.

Cast V. Organy spolecenstvi

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)
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12)

13)

14)
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€l. 10 Spole¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor spoleCenstvi,
C) revizor.

Clenem voleného orgdnu spole¢enstvi nebo volenym orgdnem méZe byt fyzickd osoba, kterd je svépravna, beziihonna ve
smyslu pravniho predpisu upravuijiciho Zivnostenské podnikani, dale pak v@ci SVJ bezdluzna.

Clenem voleného orgénu nebo volenym orgdnem spole¢enstvi nemiize byt souCasné ten, jehoZ piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzZelka) je clenem voleného organu spoleCenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spolecenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi méZe byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo Clena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare
schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.

Clen voleného orgénu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pripad jiného ¢lena
téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zplsobil spolecenstvi pfi vykonu své funkce, ackoli byl povinen Skodu
nahradit, ruci véfiteli spolec¢enstvi za dluh spolecenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemdZze véfitel pinéni
na spolecenstvi viastniké domoci.

Dobra vira ¢lend organu spolecenstvi se pficita spolecenstvi.

vrvr

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfici dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim
ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema ptisobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

Funkéni obdobi volenych organ nebo ¢lenll volenych organi je pétileté-desetileté.

Clenové volenych organd, jejichZz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani
shromazdéni. Pokud nejsou nahradnici zvoleni Shromazdénim, v tom piipadé se clenem vyboru stava nahradnik s nejvyssim
poctem hlasd.

O pribéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat nejméné (daje o misté, datu
a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend. PFilohou zapisu je seznam clend organu
s uvedenim, kdo ze ¢lenl nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predlozeny k projednavanym
zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, kteri hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval
proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také dlivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu
svolal a alespori jeden dalsi ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru.
Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasll vsech svych ¢lend. Zasedani voleného organu se svold vhodnym zplisobem ve
IhGité nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

Kdo zasedani svolal, mdZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.

Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho porad na pozvance ohlasen, ledaze se
voleny organ usnese na jiném poradu jednani.
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Zalezitost, kterd nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech
¢lenll voleného organu.

Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je verejné.

Organ spolecenstvi si miZe k nastaveni proceduralnich zalezitosti jednani pfijmout jednaci Fad.

€l. 11 Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vsSichni ¢lenové spolecenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat v kalendarnim roce. Shromazdéni
svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné vsak dvou z nich;
neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikd sami. Shromazdéni
je svolavano ve Ih(té nejméné 15-ti dn pred jeho konanim. Termin Shromazdéni oznami Vybor minimalné 40 dni pfed
terminem Shromazdéni v zapise z jednani Vyboru véetné planovaného programu. Dorucené podnéty vlastnikd do 30 dni
pred terminem Shromazdéni budou zafazeny na program jednani v ramci sekce rlizné.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani. K pozvance musi byt
pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému
Clenu spolecenstvi vcas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila ¢lendm spoleCenstvi na adresu uvedenou v
seznamu Clend, popf. mlize byt na Zadost Clena zaslana v elektronické podobé. Pokud nejsou pripojeny k pozvance podklady
tykajici se poradu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spoleCenstvi mdze seznamit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni. Jednacim jazykem shromazdéni je Cesky jazyk. Misto shromazdéni je
v lokalité mésta Prahy.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména stanov spolecenstvi, pozvanka
obsahuje v priloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti Clend spoleCenstvi, ktefi maji vétsinu vSech hlasd (podle podild).

K prijeti usnesenim se vyZaduje souhlas vétsiny hlasd pritomnych ¢lend spolecenstvi (podle podild). Pokud se jedna o prijeti
rozhodnuti o zméné velikosti podil& na spolecnych ¢astech véem vlastnikiim jednotek — ¢lendim spolecenstvi je vyzadovan
souhlas v3ech clen( spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zplsobu rozictovani nakladd na sluzby (vyjma
nakladt na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek nebo o zméné pomérl vySe prispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v dlsledku zmény podilu na spolecnych ¢astech a o uzavieni Uvérové smlouvy, je vyzadovan souhlas
alespon 34 vétsiny hlast vlastnikd pfitomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spoleCenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

Kazdy €len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, ktera
nemusi byt ¢lenem spoleCenstvi. PInd moc musi byt pisesmna a musi byt predloZena statutarnimu organu pred zahdajenim
zasedani.

Kazdy Clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti
spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k predmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na
shromazdéni sdéleni o skutecnostech, jejichZ prozrazeni by zplsobilo spolecenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout na
shromazdéni, avSak budou mu poskytnuty nahradnim zplsobem po shromazdéni.

Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez
tyden pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lenlim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady.

Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem
vSech ¢lenl spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zahaji povéreny clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté
zajisti volbu predsedy zasedani shroméazdéni a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen
jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani. Pfedseda mlze na kratkou dobu povéfit
fizenim jiného clena shromazdéni. Jim ucinéné ukony se povazuji a posuzuji, jako by je provedl predseda zasedani sam.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vefejné. Shromazdéni se mize vétsinou hlasti pfitomnych Clend usnést, Ze
bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk{. V takovém pfipadé shromazdéni soucasné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Gdaje

prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zaznam o pribéhu jednani, pind znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly

Ptiloha €. 3 — Znéni stanov s navrZzenymi Gpravami Strana 8 /11



Znéni stanov s navrZzenymi Upravami

predlozeny k jednotlivym projednavanym boddm. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné
pisemnych podkladd k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru.

15) Je-li pro to ddlezity d@vod, mdze pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na jednani shromazdéni spolecenstvi
vlastnik{, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroven mlize navrhnout, aby soud doc¢asné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicll ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dllezity ddvod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni predloZzena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost
shromazdéni usnaset se. MiZe téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho
rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obCanského zakoniku.

v s

Cl. 12 Pisobnost shromazdéni

1) Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

<)
d)

e)

9)

h)

)

zména stanov,
zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani clend volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni Gcetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spoleCenstvi vlastnikl a
spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zplsobu rozlGc¢tovani naklad@ na sluzby na vlastniky
jednotek,

schvaleni rozpoCtu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti,
rozhodovani o

i. Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;

ii. zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky;

iii. zméné podlahové plochy jednotky;

iv. UpIném nebo Castetném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

v. zméné podilu na spolecnych Castech;

vi. zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikl jednotky;

vii. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné Casti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 5 odst. 7;

udélovani predchoziho souhlasu

i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 5 odst. 6;

ii. kuzavreni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnik vCetné schvaleni vySe a podminek Gvéru;

ii. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
!

;
v
a RERY eRe-hebe—6—fezsand ostt, @

urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, #

7
d

rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

Cl. 13 Rozhodnuti mimo zasedani

1) O zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mdze byt rozhodovano mimo zasedani. Statutarni organ zasle navrh
rozhodnuti na adresu ¢len( spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lend spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihiité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhdta k vyjadieni vlastnika jednotky Cini tficet dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.
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2)

3)

4)

),

6)

7)

8)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)
3)
4)

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené vlastnorucnim podpisem Clena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedorudi-li ¢len spoleCenstvi ve |hité tficeti dnl od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi statutarnimu organu svdj souhlas s
navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlasl se pocita z celkového poctu hlastl vsech clend spolecenstvi.

Statutarni organ oznami clendim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami
téZ cely obsah pfijatého usneseni.

Usneseni se pfijima vétSinou hlast vsech ¢lend spoleCenstvi, ledaze obecné zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy
vyZzaduji vySsi pocet hlasd.

Pokud se méni vSem vlastniklim jednotek velikost podilu na spolecnych Castech nemovité véci, nebo pokud se jim méni
pomeér vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spolecnych Castech, vyzaduje se
souhlas vsech vlastnik{l jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Gprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podil& na spolecnych ¢astech, schvaleni zplsobu rozactovani
nakladd na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni GUvérové smlouvy je
zapotiebi 2/3 vétsiny hlasd vsech ¢lenl spolecenstvi.

V pripadg, Ze zakon Ci obecné pravni Uprava (napf. nafizeni ministerstva, rozhodnuti soudu) pripusti i elektronickou formu
rozhodovani mimo zasedani (napr.tzv. “on-line"“), pak je mozné odst.1 a 2 tohoto ¢lanku realizovat elektronickou formou.

€l. 14 vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zaleZitostech. Jako vnitfni omezeni, které
nema ucinky vadi tretim osobam, se stanovuje, ze v pfipadé pisemnych pravnich jednanich zastupuiji spolecenstvi predseda
a jeden clen vyboru spolec¢né (pricemz timto ¢lenem mize byt téZ mistopfedseda) a v pfipadé nepfitomnosti predsedy
mistopfedseda a jeden clen vyboru spolecné. V pfipadé Ustnich pravnich jednanich je opravnén zastupovat predseda
samostatné a v pripadé jeho nepfitomnosti mistopredseda samostatné. Kdo za spoleCenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu
spolecenstvi svlij podpis a Udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, Fidi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéreny
do vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou cinnost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spolecenstvi jedna predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shroméazdénim. Predsedu a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lend a z funkce
predsedy ¢i mistopfedsedy jej odvolava. Soucasné s volbou ¢lent Vyboru jsou voleni dva nahradnici do Vyboru.

Vybor ma Ctyfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. Vybor rozhoduje vétsinou
hlasti vSech svych clend.

Funkce ¢lena vyboru zaniké volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru méze byt z funkce odvoldn shroméazdénim. Clen vyboru
mdze pred uplynutim funkcniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce zanika
uplynutim dvou mésicll od doruceni prohlaseni.

Jednani Vyboru je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Cas a porad jednani. Pozvanka mlze byt nahrazena
uvedenim dne, mista a programu jednani v zépisu z predchazejiciho jednani Vyboru. K pozvance musi byt pripojeny podklady
tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu vyboru vcas se
seznamit s témito podklady.

€l. 15 Dalsi volené organy — revizor

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organi spolecenstvi a projednava stiznosti a pfipominky
¢lenl spolecenstvi k ¢innosti organd spolecenstvi. Je opravnén nahlizet do vSech dokumentl spoleCenstvi pfi vykonu své
pravomoci a vyZadovat vysvétleni od ¢lend dalSich organl spoleCenstvi.

v s

Za svou cinnost odpovida revizor shromazdeéni.
Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce revizora zanika volbou nového revizora. Revizor mlze byt z funkce odvolan shromazdénim. Revizor mdze pred
uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné predsedovi vyboru. Jeho funkce zanika
uplynutim dvou mésicll od doruceni prohlaseni.
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€l. 16 Uréeni prvnich &lend statutarniho organu

1) Prvnimi Cleny statutarniho organu byli v roce 2008:

a) Ing. Bohumila Zemanova

b) Ing. Lucie Svobodova

c) Ing. Martin Glogar

d) Jan Ourednik

e) Petr Samohejl

f)  Lucie Honclova

g) Ing. Renata Netopilova

h) Hana Kollmanova

Cast VI. Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

€l. 17 Nebytovy prostor

1) Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

€l. 18 Spole¢na ustanoveni

1) Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu spolecenstvi desaty pracovni
den po odeslani.

2) Rozhodnutim vlastnik{ Ize spolecenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné ¢i pokud pocet jednotek poklesne
pod 5.

Cl. 19. Zavéreéné ustanoveni

1) Zména stanov ve formé Uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikll jednotek konaném dne 20.1.2018 ve formé
rozhodnuti mimo Shromazdéni.
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